Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢.1/2024

Zmluvneé strany
A. Stredna odborna Skola technicka

Miiszaki Szakkozépiskola IC0: 891 649

s0 sidlom

Kratanska cesta 1240/36

629 01 Dunajska Streda DIG: 2021112346 nie je

platitelom DPFH

Bank. spoj.; Statna pokladnica Bratislava
IBAN: SK18 8180 0000 0070 0049 5965

Zastipene

Ing. Juditou Horvathovou

riaditelkou skoly

(dalej len prenajimatel’}

d

Hydraulika DS s.r.o. IG0O: 36229032

Kratanska 48, P.O BOX 143 I DPH SK 2020196750

924 01 Dunajska Streda

Zastupeny

Gabrielou Bognarovou

konatelom spolotnosti Bank. spoj. Slovenska sporitelfia a.s.
Dunajska Streda
IBAN: SK49 0900 0000 0001 9067 D178

{dalej len najomca)

uzatvorili v stlade so zakonom E. 116/1890 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v Zneni neskoriich pravnych predpisov nasledovn zmluvu o najme
nebytovych priestorov.

Clanok 1
Predmet a el najmu

{01) Na zaklade zriadovace] listiny, vystavengj zriadovatelom — Trnavskym

samospravnym krajom (dalej len zriadovatel) dia 1.7.2002 ako viasinik ma-
jetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajicu sa v katastral-
nom uzemi Dunajska Streda, zapisanu v Liste viastnictva &. 3293, & parcely
3125/2  katastralne Uzemie Dunajska Streda.

Nehnutelnost je umiestnena na Kradanskej ulici £.1240, 929 01 Dunajska
Streda. V zmysle , Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom

Trnavsk&ho samospravneho kraja” je prenajimatel (ako spravca majetku
zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok,
ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) WV sulade s vysSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu



.

nehytovy priestor _zatha 30 m?, dielfa 250 m?, socialne zariadenie 20 m?,
umyvarme 9,3 m? Specifikovanom v odstavel (01)tohto &lanku . © celkove
roziche dielne s prislugensivom 300, 50m? (dalej len predmel najmu’).

(03) Predmet najmu pozostava zo Styroch miestnosti, Predmet najmu je wykurovany,
s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elekirickou pripojkou. Pradmet
najmu tvorl samostatny celok so samostatnym vchodom 2 dvora

(D4Bniitorné zariadenie si zabezpedi ndjomca na via siné naklady. Tymto pre-
najimatel dava vyslovny sthlas najomecovi na zriadenis bezpecnostnych
gystémov k saisteniu ochrany predmetu najmu.

(05) Prenajimatel prenechava predmet néjmu najomeovi za aéelom vykonava-
nia jeho padnikatelskych Zinnosti (dalej len aéel najmu). Prilohou tejto zmiuvy
je vypis z obchod ného registra. V pripade akejkolvek zmeny, toto skutoénost
pisomne chiasi najomea prenajimatefovi.

(06) MNajomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uZivama a za-
vazuje sa ho uZivat v stlade s dohodnutym Géelom najmu. Pri uZivani
prenajatého priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit &innosti
vykonavané prenajim atefom, nesmie ohrozit zamestnancov 4 acastnikov
kurzu.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 12.03.2024 do 11.03.2025,
Jedna sa o prenajom nepretriity s nasledovnym casovym harmonogramorm,
marec 2024 a2 marec 20258 moznostou dalsieho prediZenia .

(02) Majomea je opravneny poZiadat prenajimatela o predizenie doby najmu,

a to pisomne najneskor tn mesiace prad uplynutim daby najmu.

Glanok 3
Cena najmu

( 01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodl, ze cena 23 1m2 prenajatej plochy
za rok je 12,00 € (slovom dvanast eur ).
(02) Naklady spojene s prevadzkou predmetu najmu — cena Za sluzby,
konkrétne ohrady za spotrebu elektricke] energie, teplo, odpisy,
a pod. vo vyske 208,06 €/ mesiac na dielfiu vypocitaneé podfa
priloZengho kalkulaéného listu vypoiiu nakladov. Ak v priebehu najmu dajde ku
zyyseniu tychto clen za sluzby, zodpovedajuce sa dodatkom k zmluve k danemu
datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.
(03) V sulade s odstaveom (01 + 02} tohto Elanku celkova vyska najomného za
cely predmet najmu (309,50m? ) za celd dobu najmu &ini 3714 €
{ slovom sritisicsedemstostrmast eur)
( vypotet: 309,50 €x 12 mesiacov=3714 € + Ostatné naklady 0896 €
x 12 mesiacov = 3707,52 € ) ¢iZe spolu za dielfu na 12 mesiacov
= 742152 €




oo

o za cely predmet najmu Za 1rok

{04) Celkova cena najomnah
catyristodvadsatjeden eur, patdesiatdva

je 742152 € (slovom sedemtisi
centov)
(08) Zmiuvné strany sa donodli na pouditi inflagneho koeficientu.

( podkladom j& miera inflacie vyhlasovand mesacne a roéne Slovenskym
tatistickym Uradom, adresa uvedena na internete je.

hitp: (fwww.statistics sk/® spotrebitelske ceny » jadrova a Gista inflacia
» Sistd inflacia v %). Ak tato miera ciste] inflacie prekroéi medziroéne
(berie sa do uvahy kalendarny rok) hodnotu 2%, primerane sa o vysku

inflacie upravi cena najmu.

Clanok 4
Splatnost najomneho a spdsob platenia

najimatelovi najomné mesatne

(01) Majomca sa zavazuje platit pre
i v pripade, ak nie s( priestory podla

v mesaténych splatkach vopred
gasoveho harmonogramu prenajmu najomecom vyuzivane,

(02) Uhrada ceny najmu na obdobie najmu, tj. na obdobie od 12,3.2024 do
31.03,2024 je splatna k 15. dfiu nasledujiceho mesiaca. Fakturu za
toto obdobie najmu vystavi prenajimatel najomecovi 14 dni pred datumonm

jej splatnost.

(03) Uhrady cien najmu za
309,50 € ( slovem tristo
spolu s Ghradou nakladov spojenyc
308,96 €/ slovom tristoosem eur/devatdes
gini spolu 618,46 ( slovom teststoosemnast eur styridsat’Sest centov )
st splatné vidy k 1.dAu prisluéného mesiaca najmu, k Gomu prenajimatel
wystavi na najomecu faktiru najneskor do 15.dRa predchadzajliceho mesiaca.

(04) Uhrady cien najmu bude uskuto&hovat najomca prenajimatefovi bezhoto-
vostnym prevodom na Ocel prenajimatefa v pefainom Ustave uvedanom
y zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktir vystavovanych prenajimatefom.
Nakolko prenajimatel nie je platiteform DPH, ceny najmu budu fakturovane bez

DPH.

obdobie kakdéeho daltieho mesiaca v ciastke

devitdesiatdevat eur patdesiat centov )
h s uzivanim predmetu najmu v tlastke

jatdest centov)

Clanok 5
Vzajomne prava a povinnosti
{ 01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podla &lanku 1. Tejto
zmiuvy v stave spbsobilom na obvyklé uZivanie ku diu uéinnosti tejto najomne)
zmiuvy, o éom sa vyhotovi zapis o cdovzdani a prevzati,
(02) Majomca je povinng (v silade s wyisie uvedenym) udrZiavat predmet
najmu v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouZivat ho na ucel
najmu dohodnuty v #lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav
a ridriby, ktoré je v zmysle  zakona povinny zabezpedovat prenajimatel.
Najomca je povinny pznamit prenajimatelovi bez zhytotiného odkladu potreby
oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoZnit prenajimatelovi vykonanie

tychto oprav a udriavacich prac.
(03) Prenajimatel je povinny udriiavat predmet najmu v stave sposobilom na

obvyklé uZivanie
(04) Vnutorme stavebné prace na predmete najmu, ktoré podliehajd stavebnemu




il

povoleniu, je najomca opravneny vykonat na viastné naklady, k Eomu je

viak nutny suhlas prenajimatefa, ako aj suhlas sriadovatela prenajimatela

{vlastnika objektu, tj. Trmavskeho samospravneho kraja). Ak tymito

upravarmi déjde k technickemu shodnoteniu objekty, ktoreho sa tyka

predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna

zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupoval s adpisovanim tohta

technického zhodnotenia a ako bud( upravene finanéne vztahy zmiuvnych
stran pri skongeni najomneho yzlahu.

\ pripade tohto stavu je zrmiuvny vztah medzi prenajimatefom a RAjomeoom
podmieneny suhiasom sriadovatela prenajimatela, tj. Trnavskym
samospravnym krajom.

(05) Drobne opravy a Gdribu predmetu najmu je povinny najomca zabezpetovat
na vlastné naklady. Pod pojmam drobné opravy @ (driba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 995,82 €

(D6)Poistenie vlastného vndtorného zariadenia (proli kradedi, Zivelnym
pohromam, zatopeniu atd )si rabezpedi najomca na ylastné nakiady.
Prenajimatel nezodpoveda Za skody sposobeng adcudzenim majetku
najomeu a jeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou ( podiar, povoden, poskodenie majetku z dovodu prasknutia
potrubia vody 2 kanalizacie, poiaru atd.}.

(07) Od udinnosti tefto zmiuvy prebera najomeca na seba povinnosti vyplyva-:
jice z predpisov © protipoZiarmej achrane, vratane veci vnesenych a ulo-
zenych, kiore sa vztahuju na predmet najmu. V pripade sphsobene] Skody
néjomeorm na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp.
umyselnym a nedmyselnym konanim, najomea bere na seba povinnost uhradit
sphsobend Skodu.

(08) Najomca j& opravneny predmet najmu alebo jeho cast dat do podnajmu
tretej osobe len na zaklade predchadzaj&cehn pisomného suhlasu
sriadovatela prenajimatefa, tj. po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel sa zavazuje poskytnat najomeovi na poZiadanie vaetky tech-
nické udaje tykajuce sa predmetu najmu, yratane technickej dok umentacie
a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroindtalacie, a zavazuje sa hel
k potrebnel sicinnosti pri zabezpetovani médii a ostatnych sluzieb spoje-
nych s predmetom NAjmu.

{10)Daf z nehnutelnost za objekt, v ktorom sa nachadza predmetl najrmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje rodpovedajucu &ast uréend prepoftom
podla prepotitacieho koeficientu uvedeného v El. 4 ods.(4) do priamych
nakladov , tj. pomerna fast dane je sucasiou najomneéno.

Clanok 6
Osobitné dojednania

(01) Prenajimatel sohlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomcl na objekte,
v klarom sa nachadza predmet, 2 to tak, aby to zodpovedalo charakteru bu-
dovy a legislative mesta a aby sutasne nedodlo naruseniu umiestneného nazvu

prenajimatela.
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Clanok 7
Skontenie najmu

(01) Majomny vzt ah zanika:
a) uplynutim dojednane] doby najmu
b} wvzajomnou dohodou
¢) zanikom najomcu alebo prenajimatela
d} vypovedanim zmiuvy zo strany pre najimatela podia ods, (02) tohto tlanku
) vypovedanim zmluvy ZO strany najomcu podla ods. (03) tohto Elanku
(02) Prenajimatel mbie yypovedat pisomne tito zmiuvu o najme nebytovych
priestorov uzavretd na uréity cas pred uplynutim dojednaného Zasu, ak
a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore s toulo zmluvou
b} najomca o Viac ako mesiac meska s ahradou ceny najmu v zmysle clanku 4,
ods, (02) alebo s uhradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle
glanku 4, ods. (04)
c) najomea napriek pigomnému upozorneniu hrubo poruéuje pokoj alebo
poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstra neni stavby, L. objekiu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo baolo rozhodnuté o zmenach stavby, &o brani uZivaniu
predmetu najmu
g) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast tretej osobe beZ stihla-
su prenajimatela.
(03) Najomca maie vypovedat pisomne tiito zmluvu o najme nebytovych
priestorav uzavretl na uréity tas pred uplynutim dojednaneho Casu, ak
a) strati sphsobilost prevadzkovat ginnost, na ktord si predmet najmu
prenajal
b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomecu nespbsobily na doho-
yorené uZivanie
¢) prenajimatel hrubo poruiuje svoje povinnost vyplyvajuce Z #lanku 5.
(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zatina plynat od prvého dna
masiaca nasledujuceho pa doruéeni vypovede druhej strane,
(05) Ku diu skontenia najmu je najomca povinny odovzdat pr&na]imat&Tuui
predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s pribliadnutim na obvyklé opo-
trebenie.

Clanok 8
Zaveretne ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazujl poskytoval si navzajom potrebnd siginnost
pre nadobudnutie aiinnosti tejto zmiuvy a pre =] bezproblémove obojstran-
né plnenie. Pripadné spory. ktoré by mali vzniknat z pinenia tejto zmiuvy,
budy prednostne rieéené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zrmluynych stran neupravens touta najomnaul zmluvou sa riadia
prislugnymi ustanoveniami zakona £ 116/1990 Zb. 0 najme nebytovych
priestorov v Zne ni neskoréich predpisov a zakona & 40/1864 Zb. Qbéians-
ky zakonnik v zneni neskoriich predpisov.
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(03) Prilohami tejlo zmluvy sU:
1/fotokopia Vypisu Z ohchodneho registra
3 /kalkuladény list vypodtu nakladoy na predmet najmu
(04) Zmeny a dopinky zmluvy mézu byt uskutotnene len formou pisomného
dodatku uzavretého na zakiade vzajomnej dohody zmluvnych stran.
(05) Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu obidvomi mluvnymi
stranami a uginnost po suhlase predsedu Trnavského samospravneno
kraja.
(06) Zmiuva je wyhotovena v piatich rovnopisoch, v ktorych po dvoch obdrZi
kaZda zo zmiuvnych stran a jeden rovnopis obdr#i zriadovatel prenajima-

tela — Trnavsky samospraviny kraj.

v Dunajske] Strede, dha §.2.2024

prenajimatel najomea
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Kalkulacia prengjmu dielne

Rozpis: digine
1. najomné — dohodou vo viske =12,000 € frok/1m*

Prenajata plocha : 309,50 m* x12= 3714,000 €/ rok
7 toho : atha 30 m?, dielfia 250 m?, socialne zariadenie 20 m?,
umyvarne 9,5 m*

#ni sumu = 309,50 € mesacne

2. Naklady spojene s prevadziou dielne spolu 308,96 € za 1 mesiac
z toho !
odpisy — v zmysle zakona 4 5O5/2003 Z.z. o dani z prijmov

BO052 BE € (hodnota strojarskych dielni) : 20 rokov = 4452 6543 €/ rok ; 1263 m®
(plocha strojarskych dielniy = 3,5254 €/m?rok . 365 dni = 0,0097 €/m? 1den X
x 309,50 m? = 1,455 €/1den
odpis- 3,002 €/1den/309,50m?
odpis mesacne - 90,0645 €/1mesiac 1309,50m*

- elektricka energia
115,3855 € | mesiac

-vodné, stotneg
zabezpetuje si na viastne néklady Hydraulika

- teplo
cena za 1GJ = 2832 €
priemer za mesiac 29,83 GJ
podla fa Wertheim D.Streda )
20 83GJ ;1263 m? {celkova rozloha strojarskych dieini) x 300,50 m? =7.31 GJ
x 2832 € = 207,01 62 x 6 mesiacov (12 = 103.5096 €
Mesaine fakturovana tiastka = 103,5096 €

Celkom spolu : 309,50 € + 308,96 € = 618,46€ | mesiac

Celkom na celd dobu prenajmu 12x518,46 € 7421562 €



