Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 4/2019

Zmluvné strany

Stredna odborna $kola strojnicka
so sidlom
Pplk. PTjusta 29
909 01 Skalica
zastipena: Mgr. Katarina Zelenkova, riaditel’ka Skoly
ICO: 00893137
DIC: 2021094097
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo uétu: SK 15 8180 0000 0070 0049 5340
d’alej len prenajimatel’/

Sukromna zakladna Skola
so sidlom
Gorkého 4
909 01 Skalica
zastupena: PaedDr. Jana Stefancova, Statutirny zastupca
ICO: 37990845
DIC: 2022121387
Bankové spojenie: CSOB
Cislo uétu: SK57 7500 0000 00402589 6817
/d’alej len najomca/

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1

Predmet a tic¢el najmu

1.1. Na zéklade zriad’ovacej listiny, vystavenej zriad’ovatelom Trnavskym samospravnym
krajom (d’alej len ,,zriad’'ovatel*) dita 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma
prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachddzajucu sa v katastralnom tizemi Skalica,
zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 4750 sup. €. 33 na parcele ¢. 1607/42
Nehnutelnost’ je umiestnend na Nadraznej ulici, 909 01 Skalica. V zmysle ,,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel’ (ako spravca majetku zriad’ovatel’a) po stihlase zriad’ovatel'a opravneny



prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave tretej osobe.

1.2. V sulade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytové
priestory — Cast’ dielni praktického vyucovania a pristupova ¢ast’ chodby, Satfia, WC,
Specifikovanej v odstavci 01 tohto ¢lanku, o celkovej rozlohe 25 m? a o celkovej
rozlohe prislusenstva prislusenstva 166 m? (d’alej len predmet najmu).

1.3. Predmet ndjmu pozostava z Casti dielni praktického vyucovania, pristupovej chodby,

Satne a WC. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody,
odkanalizovany, s elektrickou pripojkou a elektrickym rozvodom. Predmet najmu
netvori samostatny celok, je to ¢ast’ v dielnach odborného vycviku.

1.4. Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu najomcovi za ucelom — vyucovania

predmetu Technika (d’alej len Géel najmu).

1.5. Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavéizuje sa ho
uzivat’ v stlade s dohodnutym G¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru
nesmie najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykonavané prenajimatel’om, nesmie
ohrozit’ zamestnancov prenajimatel’a, Studentov a pod.

Clanok 2
Doba najmu

2.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 07.10.2019 do 31.01.2020.
2.2. Prenajimatel’ bude najomcovi fakturovat’ prenajaté hodiny podl'a odu¢ené¢ho
skuto¢ného poc¢tu hodin v tom ktorom mesiaci, ktoré je povinny si odsuhlasit’
S prenajimatel’om.
2.3. Najomca je opravneny poziadat’ prenajimatel’a o prediZenie doby ndjmu, a to pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

3.1. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na cene 20,-€/rok/m? t.j. 0,10 €/hod., cena
najmu za prislusenstvo je dohodou 5,5 €/rok/m?, t.j. 0,11 €/hod. Cena za predmet
najmu je 0,21 € / hod., slovom dvadsat’ jedna centov.

3.2. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za
spotrebu elektrickej energie, vodné a stocné, spotreba plynu, poistenie, odpisy,
spravna rézia, mzda MOV a ostatné st vo vyske 20,60 € za 1 hod. , slovom dvadsat’

eur Sest'desiat centov, podl'a priloZeného kalkula¢ného listu vypoctu ndkladov
/priloha €. 1/.

3.3. V sulade s odstavom 3.1 a 3.2 tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu je 20,81 € za 1 hodinu, slovom dvadsat’ eur osemdesiat jedna centov.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

4.1. Ngjomca sa zavézuje zaplatit’ prenajimatel’ovi ndjomné a naklady spojené
s prevadzkou predmetu najmu v dvoch splatkach (december 2019, februar 2020) za
cely predmet najmu.

4.2. Uhrada ceny najmu spolu s Gthradou nakladov spojenych s uzivanim predmetu ndjmu



4.3.

5.1.
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5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

uskuto¢ni najomca prenajimatel’'ovi bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a v peiaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om. Nakol'’ko prenajimatel nie je platitelom DPH, ceny
najmu budu fakturované bez DPH. Splatnost’ vystavenej faktary, pokial’ tato bude
vystavena spravne, je 14 dni odo diia ich obdrzania najomcom.

AK v priebehu najmu dojde ku zvySeniu cien za sluzby, zodpovedajtiico sa dodatkom
k zmluve k danému datumu upravia jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdéa najomcovi predmet najmu podla ¢l. 1 tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uzivanie ku diu Gc¢innosti tejto najjomnej zmluvy.
N4jomca je povinny (v stlade s vysSie uvedenym) udrziavat’ predmet najmu na svoje
naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na
ucel ngjmu dohodnuty v ¢lanku 1 ods. 1.5 tejto ndjomnej zmluvy.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku ndjomcu sposobené poskodenim,
nepredvidanymi udalostami a zivelnou pohromou (poziar, povodeni, poskodenie
majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, atd’.)
Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé
uZzivanie.
Od ucinnosti tejto zmluvy prebera ndjomca na seba povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa
vzt'ahuji na predmet najmu. V pripade sposobenej Skody najomcom na majetku
prenajimatel’a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. imyselnym a neimyselnym
konanim najomca berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobenu skodu.
N4jomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do prendjmu tretej osobe
len na zéklade pisomného suhlasu zriad'ovatel’a prenajimatel’a, t.j. Trnavského
samospravneho kraja.
Prenajimatel’ je povinny pisomne vykonat’ Skolenie BOZP a ochrany pred poziarmi
pre vSetkych Ziakov najomcu a ich vediceho pracovnika podla platnych v§eobecne
zavaznych predpisov.
Prenajimatel’ zabezpeci z vlastnych pracovnikov inStruktora, ktory sa bude starat’ o
odborny rast a bezpe¢nost’ ziakov.
Néjomca je povinny zabezpecit' pre Ziakov OOPP (pracovny odev a obuv) v ramci
platnych predpisov. Kontrolou dodrziavania OOPP je povereny pracovnik SOSS
Skalica, ktory ma za ziakov ndjomcu zodpovednost’.
V pripade Skolského urazu je tento treba nahlasit’ zastupcovi riaditel’ky pre OV, prip.
hlavnému MOV.

Clanok 6
Skoncenie najmu

6.1. Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzdjomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatel’a

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podl'a ods. 6.2 tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podl’a ods. 6.3 tohto clanku



6.2. Prenajimatel’ moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretl na urcity ¢as pred uplynutim dojedaného casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4
ods. 4.2
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok
d/ ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a
6.3. Najomca moze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorenu na urcity ¢as pred uplynutim dohodnutého ¢asu, ak
a/ strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie
¢/ prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice zo zmluvy
6.4. Vypovedna lehota je 3 mesiace, pricom zacina plynat’ od prvého dia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
6.5. Ku diiu skon¢enia n4jmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

7.1. Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat’ si navzajom potrebnua sucinnost’ pre
nadobudnutie u¢innosti tejto ndjomnej zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné
plnenie.

7.2. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut’ z plnenia tejto najomnej zmluvy, buda
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

7.3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov a zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov.

7.4. Prilohami tejto zmluvy su:

a/ vypocet jednotlivych nakladov

7.5 Zmeny a doplnky zmluvy mé6Zu byt uskutocnené len formou pisomného dodatku

uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

7.6 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami

a po suhlase riaditela Uradu Trnavského samospravneho kraja a uéinnost diiom
nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika.

7.7 Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo

zmluvnych stran a jeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel’ prenajimatel'a — Trnavsky
samospravny kraj.

V Skalici dia 04.10.2019

prenajimatel’ najomca



Priloha ¢. 1
Vypocet jednotlivych nakladov

elektricka energia

10 kWh/h x 0,35 €/kWh = 3,50 €/hod.
voda

WC +umyvadlo priemerna spotreba 0,30 m3 x 1,12 € = 0,34 €/hod.
stocné

0,30 m3 x 2,04 €= 0,61 €/hod.
odpisy

ro¢né odpisy 3 767,52 €: 365 dni : 1704 m? plocha x191 m? prenajata

plocha : 24 hod. = 0,05 €/hod.
teplo

ro¢né naklady 6 030,41 € : 365dni : 1704 m? plocha x 191 m? vykurovania
: 24 hod.=

0,10 €/hod.
spravna réZia
(vynaloZena praca MOV s odvodmi org. = 13,00 €/hod.
ostatné
(spotreba materialu, upratovanie) 3,00 €/hod
SPOLU 20,60 €/hod.

Material potrebny pre pracu Ziakov si zaisti sim ndjomca po dohode s prisluSnym
MOV prenajimatel’a.

V Skalici dna 04.10.2019
Vypracovala: Monika Mihalova, v.r.

Schvalila: ~ Mgr. Katarina Zelenkova, v.r.



