Zmluva
0 najme nebytovych priestorov ¢. 6/2015

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola ICO: 17053820
so sidlom DIC: 2020532195
Jana Zigmundika 334/5 IC DPH: SK2020532195
922 03 Vrbové Bank. spoj.. Statna pokladnica

Cislo Gigtu:  7000493839/8180

zastupené IBAN: SK93 8180 0000 0070 0049 3839

Ing. Annou Halamovou
riaditefkou $koly
(dalej len prenajimatel)

a

B. Eva Zakova ICO 44839910
INTERNATIONAL TURIST DIC: 1033163219
SERVIS Bank. spoj. VUB a.s.
8. marca 746/35 Cislo Gétu: 1398090353/0200
922 03 Vrbové

zapisana v Zivnostenskom registri ¢. 2002/18065/00002 vydaného v Piestanoch
dha 18.07.2002, ¢&. Zivnostenského registra ¢. 1921/2002 a Z02005/54542/2/C09
vydaného v Piestanoch dna 14.10.2005 &. zZivnost. registra 204/2768

Obvodnom urade v Piestanoch

(dalej len najomca)
uzatvorili v sulade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme
nebytovych priestorov: prenajom kancelarie, sociadlne priestory achodba bez
prislusenstva.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom - Trnavskym
samospravnym krajom ( dalej len ,zriadovatel”) dna 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost  nachadzajucu sa v
katastralnom Uzemi Vrbove, zapisanu v Liste vlastnictva ¢ 2056. ako budova
sup. €. 336 na parcele ¢ 2526. Nehnutelnost je umiestnena na ul Jana
Zigmundika & 334/5, PSC 922 03 Vrbové. V zmysle ,Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel
(ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny
prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vySSie uvedenym prenajimatel prenechava najomcovi do najmu
nebytové priestory — priestor kancelarie, socialne priestory a chodba, bez
prislusenstva na 1. poschodi v dvojpodlaznom dome, $pecifikovanom v odstavci
(01) tohto &lanku, o celkovej rozlohe priestorov 16,20 m? a ostatnych
priestorov- socialne priestory a chodba 12,46 m? (dalej len ,predmet najmu®)



Spolu: 28,66 m2. Dalej prenajimatel poskytuje najomcovi plochu na reklamnu
tabulfu o celkovej rozlohe 0,63 m 2.

(03) Predmet najmu pozostava z priestorov kancelarie, socialneho zariadenia,
chodby a plochy na reklamnu tabufu. Predmet najmu je vykurovany, s dodavkou
pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny prislusnym
elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok..

(04) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie
bezpelnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

(05) Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za ucelom vykonavania
jeho podnikatelskych Cinnosti — prevadzkovanie cestovnej agentury, vyu€ovanie
cudzich jazykov, prekladatefské a timo€nicke ukony v nemeckom jazyku (dalej
len Géel najmu). Kopia vypisu z zZivnostenského registra & ZO-
2002/18065/00002 vydaného v PieStanoch dna 18.07.2002, &. Zivnostenskeho
registra & 1921/2002 a ZO 2005/54542/2/C09, vydaného v Piestanoch dia
14.10.2005, ¢. zivnostenského registra 204-2768 je prilohou tejto najomnej
zmluvy atvori jej neoddelitefnu sucast. V pripade zmeny udajov v tychto
dokumentoch je najomca povinny bezodkladne o tom informovat prenajimatefla.

(06) Najomca v rozsahu tejto zmiuvy prebera predmet najmu do uzivania a zavazuje
sa ho uzivat v sulade s dohodnutym uelom najmu. Pri uzivani prenajateho
priestoru nesmie najomca akokolvek obmedzit ¢&innosti vykonavané
prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov prenajimatela, Ziakov
a ostatnych najomcov SOS

Clanok 2
Doba najmu

(01) Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu od 01.07.2015 do 31.08.2015
(02) Najomca je opravneny poZziadat prenajimatela o predlZzenie doby najmu a to
pisomne najneskor dva mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

(01) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomné za 1 m? prenajatej plochy
nebytovych priestorov za rok je 17,000 € (slovom sedemnast eur) acena
spolo¢nych vonkajsSich priestorov 3,50 € za 1 m? za rok (slovom tri eura
patdesiat centov). prenajom za poskytnutie plochy na reklamnu tabulu 116,50
za m?/rok (slovom stoSestnast eur patdesiat centov).

(02) Ostatné naklady spojené s prevadzkou su uvedené na prilozenom kalkulacnom
liste vypoCtu nakladov a su nasledovné:

poistné 3,500 €
odpisy 73,000 €
Spravna rézia 40,000 €
Spolu: 116,500 €

(slovom stoSestnast eur patdesiat centov)

(03) V sulade s ods. (01) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu (28,66 m?) za jeden kalendarny rok ¢ini 319,010 € (vypocet: 17,000 € x



(04)

16,20 m? = 275,400 a spolo¢né socialne priestory a chodba 3,500 € x 12,46 m?
=43,610. Spolu: 275,400 + 43,610 € = 319,010 €,( slovom tristodevatnast eur
jeden cent) Prengjom plochy za reklamnua tabulu 0,63 m? x 116,500 € =
73,395 €

Celkom za kalendarny rok:

Ostatné naklady 116,500
Najom nebytovych priestorov 319,010
najom za plochu na reklamnu tabulu 73,395
Spolu: 508,905€ rocne

508,905 : 12 =42408 €
Celkova vySka najomného za cely predmet najmu za jeden mesiac je 42,408
€ (slovom $tyridsatdva eur Styridsatjeden centov).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne
uhrady za spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné a sto¢né, teplo ,
vypocitané podla priloZeného kalkulaéného listu vypoétu nakladov. Ak
v priebehu najmu ddéjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajluco sa
k danemu datumu upravia jednotlivé sadzby, sc&im najomca suhlasi.
Prenajimatel zabezpeéi dodavku pitnej vody v mnoZstve potrebnom pre
prevadzkovanie odbernych zariadeni odberatela. Odobraté mnoZstvo sa
stanovi prepoCtom v zmysle Vyhlasky Ministerstva lesného hospodarstva zo
17.  decembra o verejnych vodovodoch averejnych kanalizaciach,
uverejnenych v Zbierke zakonom ¢. 144/1978 takto:

14 m® na jedného pracovnika ro¢ne, priemer na 1 mesiac 1,16 m ® x 1,7304=
2,007 € mesacne.

Dazdova voda bude fakturovana 1 x Stvrtro¢ne a bude zodpovedat prenajate;
ploche : 2 m® x 1,0202 € =2,058 €. Prenajimatel zabezpeci dodavku tepla
potrebného pre prevadzkovanie priestorov odberatela prepoétom takto: celkova
spotreba v celom SOS, ztoho % prenajatej plochy je 0,31 % (prepoditaci
koeficient). Elektricka energia bude fakturovana podfa skutoéného odberu
podla stavu elektromera, po namontovani podruzného elektromera
najomnikom. Spotreba dodanych energetickych médii bude fakturovana
v odobranych mnoZstvach a spotreba elektrickej energie v spoloénych
priestoroch bude fakturovana pausalne 3,500 € mesacne.. Fakturaéné obdobie
sa stanovuje mesacne. Ak dojde k omeskaniu so zaplatenim faktur viac ako o 1
mesiac, bude sa to povazovat za poruSenie zmluvy zo strany odberatela
adbvod pre dodavatela zrusit najomnu zmluvu. Prepoditaci koeficient sa
pouZije aj pri vypolte ostatnych nakladov. Ak v priebehu najmu déjde
k zvySenie tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa k danému datumu upravia
jednotlivé sadzby, s ¢im najomca suhlasi. Odvoz komunalneho odpadu si
najomca zabezpeli samostatne na MU Vrbové. Upratovanie prenajatych
a spolocnych priestorov si najomca vykona na vlastné naklady.

Ostatné naklady spojené s prevadzkou sU uvedené na prilozenom kalkulaénom
liste vypoctu nakladov.

(05) Cena najmu za cely predmet najmu je suc¢tom najomného uréeného podla ods.

(1) a (2) a (3) tohto ¢lanku a ceny za sluzby podla ods. (4) tohto &lanku. Celkova
cena najmu za 1 Stvrtrok je 127,23 € (slovom stodvadsat'sedem eur dvadsattri
centov).



Clanok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

(01) Najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi cenu najmu $tvrtroéne do konca
prvého mesiaca prislusného S$tvrtroka na zaklade vystavenej faktury
prenajimatelom,

(02) Uhrada ceny najmu na obdobie &tvrtroka, v &iastke 127,23 € (slovom
stodvadsatsedem eur dvadsattri centov) je splatna do konca prvého mesiaca
prislusSneho stvrtroka. Faktiru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel
najomcovi 14 dni pred datumom jej splatnosti.

(03) Uhrady cien najmu na obdobie kazdého dalsieho §tvrtroka v &iastke 127,23 €
(slovom stodvadsatsedem eur dvadsattri centov) je splatna do konca prvého
mesiaca prislusSného Stvrtroka, k ¢omu prenajimatel vystavi na najomcu
fakturu.

(04) Uhrady cien najmu bude uskuto&hovat najomca  prenajimatelovi
bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela v pefaznom Ustave
uvedenom v zahlavi tejto zmluvy na =zaklade faktur vystavovanych
prenajimatelom. Prenajimatel je platitefom DPH, ceny najmu su fakturované
bez DPH. (oslobodené od DPH). Cena za sluzby bude, konkrétne Ghrady za
energie bude fakturovana s DPH

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podra &lanku 1. tejto zmluvy v
stave spdsobilom na obvykié uZivanie ku diiu Géinnosti tejto najomnej zmiuvy,
o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Najomca je povinny (v sllade s vy$$ie uvedenym) udrZiavat predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na ucel najmu dohodnuty v ¢lanku 1, ods. (5) tejto najomnej zmluvy,
okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpeéovat
prenajimatel. Najomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbytodného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit
prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

(03) Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet najmu v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie.

(04) Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného sthlasu
prenajimatela a zriadovatela prenajimatefa (vlastnika objektu, t. j. Trnavského
samospravneho kraja). Takéto Upravy bude najomca vykonavat na viastné
naklady. Ak tymito upravami dojde k technickému zhodnoteniu objektu,
ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana
samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim
tohto technického zhodnotenia aako budl upravené finanéné vztahy
zmluvnych stran pri skonCeni najomného vztahu (napr. zapocet zostatkovej
hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu
je zmluvny vztah medzi prenajimatefom a najomcom podmieneny sthlasom
zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.

(05) Drobne opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpe&ovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 1000 €.



(06)

(08)

(09)

(10)

(01)

(02)

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, zivelnym pohromam,
zatopeniu atd. ) si zabezpeli najomca na vlastné naklady. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody spOsobené odcudzenim majetku najomcu ajeho
poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou ( poziar,
povoden, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie,
poziaru atd’. ).

Od ucinnosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajlice z
predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZzenych, ktoré
sa vztahuju na predmet najmu. V pripade spdésobenej Skody najomcom na
majetku prenajimatefa nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. Uumyselnym
a neumyselnym konanim, najomca berie na seba povinnost uhradit spdsobenu
$kodu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.). po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut' najomcovi na poziadanie vSetky technické
Udaje tykajuce sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentacie a
reviznych sprav plynove] kotolne a elektroin$talacie, a zavazuje sa tiez k
potrebnej sucinnosti pri zabezpe€ovani medii a ostatnych sluzieb spojenych s
predmetom najmu.

Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast do priamych
nakladov, t. j. pomerna Cast dane je suastou ceny najmu.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel suhlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na
objekte, v ktorom sa nachadza predmet najmu a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy a legislative mesta a aby suc¢asne nedos$lo k naruseniu
umiestneného nazvu prenajimatela.

Clanok 7
Skoncenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ zanikom najomcu alebo prenajimatela

d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto ¢lanku

e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto ¢lanku.

Prenajimatel méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych

priestorov uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

al nagjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomca o viac ako mesiac mesSka s Uhradou ceny najmu v zmysle
¢lanku 4 a sluzby - energie ¢lanok 3, bod 4.

c/ najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaji predmet najmu, napriek

pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu najmu



e/ najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.
(03) Najomca mdze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavreta na urdity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak
a/ strati sposobilost prevadzkovat Cinnost, na ktord si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z ¢lanku 5.
(04) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zadina plynut od prveho dia
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej strane.
(05) Ku diu skon&enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverecéné ustanovenia

(01) Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre
nadobudnutie G&innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknUt z plnenia tejto zmiuvy, budu
prednostne rieené dohodou zmluvnych stran.

(02) Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov .

(03) Prilohami tejto zmluvy su:

1/ fotokopia Vypisu z obchodného registra najomcu
2/ kalkulagny list vypoctu nakladov na predmet najmu

(04) Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran av sulade
s prislugnymi pravnymi predpismi.

(05) Zmiuva nadobuda platnost’ po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a
sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja a uginnost’ driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia vzmysle zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam.

(06) Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda
zo zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatelfa —
Trnavsky samospravny kraj.

Vo Vrbovom dna 10.6.2015



Stredna odborna $kola, Jana Zigmundika 334/5, 92203 Vrbové

Kalkulacia nakladov
k zmluve o najme nebytovych priestorov

uzatvorenej medzi :
Prenajimatel : Stredna odborna skola, Jana Zigmundika 334/5, 922 03 Vrbové

Najomca : Eva Zakova INTERNATIONAL TURIST SERVIS, 8 marca 746/35, 922
03 Vrbove

Zmluva je uzatvorena na obdobie : od 01. 07. 2015 do 31. 08. 2015.

Spotreba energetickych médii
Fakturacia od dodavatelov energetickych médii je nasledovna :

- spotreba vody na zaklade nameranej skuto¢nosti | x mesacne

- dazdova voda | x Stvrtroéne / ur€ené mnozstvo na zaklade zastavanej plochy/

- spotreba plynu : preddavkové mesaéné faktury a mesacné vyuctovanie na
zaklade skutocnej spotreby

- elektricka energia je fakturovana mesacne zalohovou fakturou, vyska je
stanovena podla spotreby predchadzajuceho roka. Vyuctovanie spotreby je | x
rocne. Cena je stanovena podla cennika MAGNEA s.r.o. Piestany.

Fakturacia spotreby energetickych médii najomnikom :

- fakturacia je mesacéna a je uvedena v zmluve o najme nebytovych priestorov
v ¢lanku 3 Cena najmu bod 02

Spotreba vody je fakturovana na zaklade spotreby stanovenej prepoctom v zmysle
vyhlasky.

14 m® na jedného pracovnika roéne, priemer na 1mesiac 1,16 m®x 1,7304 = 2,007 €
mesacéne bez DPH.

Fakturacia dazdovej vody je vystavena Stvrtro€ne na zaklade % prenajate] plochy, 2
m°®x 1,0292 = 2,058 € bez DPH.

Spotreba plynu na zaklade skutoCnej nameranej spotreby azodpoveda %
prenajatej plochy. Fakturacia spotreby plynu je na zaklade faktdry firmy Dalkia, ktora
je prevadzkovatel naSich kotolni.

Spotreba elektrickej energie zodpoveda skutonému odberu podlfa stavu
podruzného meraca namontovaného najomcom , ktory je stanoveny podfa prepoCtu
odberu pouzivanych spotrebiCov.



Cena najmu

Minimalna cena za prenajom priestorov je stanovena vlastnikom objektu — TTSK .
Cena najomneého sa stanovuje dohodou a je nasledovna :

- priestory kancelarie 16,20 m? x 17,000 € ro¢ne = 275,400

- socialne priestory a chodba 12,46 m? x 3,500 € roéne = 43,610

- spolu zarok = 319,010

Ostatné naklady za rok 116,500

plocha na reklamnu tabufu 0,63 m? x 116,500 € ro&ne = 73,395
Spolu: 508,906 €

Cena za jeden rok je

Naklady

1/ Energie

Elektricka energia
Spotreba plynu

Vodné a stoéné
Dazdova voda

2/ Dan z nehnutelnosti
3/ Odpisy

4/ Poistenie budovy
5/ Naklady na udrzbu
6/ Sluzby

Odvoz smeti
Upratovanie

Sluzby telef. ustredne

Sluzby vratnice

7/ Spravna rézia

Vrbové dna 10.06.2015

Vypracovala : Tuéekova

508,905 €.

Kalkula¢ny list vypo¢tu nakladov

na rok/Sk stvrtrok/Sk doba najmu/Sk

fakturacia mesaéne podla skutoéného stavu elektromera
fakturacia mesacne a je 0,31 % z celkovej spotreby SOS
fakturacia mesaéne 1,16 m® x 1,7304 = 2,007 €
fakturacia $tvrtroéne 2 m>x 1,0292 € = 2,058 €

SOS nema vyrubent daf z nehnutelnosti
73,000 € ro¢ne
3,500 € ro€ne

udrzbu si najomca zabezpedi na viastné naklady

odvoz odpadu si najomca zabezpeti samostatne
upratovanie si najomca vykona na vlastné naklady
telefénnu pripojku si ndjomca zabezpeci samostatne
sluzby vratnice najomca nevyuZziva

40,000 € ro¢ne



