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k zmluve o

Zmluvn6 strany
A. Stredn6 odborn6 Skola

so sldlom
Jdna Zigmundlka 334ts
922 03 Vrbove

zastupene
Ing Annou Halamovou
riaditel 'kou Skoly
(d'alej len prenajfmatel')

a

B. FAVAB Slovakla s.r o.
so s id lom
Jaskovy rad 217

831 01 Brat is lava
Zastu pene
Ondrejom Beniakom
konatel 'om spolocnosti
zapisan6 v Obchodnom regist r i
vloZka: 248B4lB
(d'alej len nfjomca)

uzatvor i l i  v  sulade so z6konom
priestorov v znen f neskorSf ch
nebytovych pnestorov: pren6jom
priestorov SOS Vrbove.

Tymto dodatkom sa meni
e  lanoX 4  bod 2 ,3 . .

POvod ne znen ie:

D O D A T O  K  c l
n6jme nebytovfch priestorov c gl2o14

ICO: 17053820
Dle : 202053219s
re DPH: SK20205321 95
Bank. spoj :  Stetna pokladnica
Cis louc tu :  7000493839/81g0
IBAN: SK93 8180 0000 0070 0049 3839

leo 3581ss52
Dle : 2020237269
re DPH SK 2020237263
Bank. spoj. :  Tatra banka a"s.
Cislo uctu' 262675411Ot1 1OO

Okresneho sudu v Brat is lave .1 oddie l :  s . r .o

c. 11611990 zb o ni i jme a podndjme nebytovfch
pr6vnych predpisov nasledovnti  zmluvu o n6jme
vyrobnych, skladovych, kancel6rskych a spolocnych

c l6nok 1 ,  bod 1 ,2 ,  ehnok 2 ,  bod 1 ,  e  l6nok 3 ,  bod i ,2 ,3 ,4 ,s ,

etanok 1
Predmet a ucel n6jmu

(01) Na zAklade zriad'ovacej l istiny, vystave ne1 zriad'ovatel'om - Trnavskym
samosprdvnym krajom ( d'alej len ,,zriad'ovatel"') dria 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajf matel '  v spr6ve nehnutel 'nost '  nachi idzajucu sa v katastralnom
uzemi Vrbove,zaplsanu v Liste vlastrrfctva c 2056. ako budova sup. c. 338 naparcele e 2f iz .sup.  c .391 na parcele e 2528 a sup c is lo 3g2 parcela e 2SZg
Nehnutel 'nost '  je umiestnena na ul J6na Zigmundika c 33415, pse gZi OS ViOou" v
zmysle ,,Zasad hospod5renia a nakladania s majetkom Trnavskeho samosprdvneho
kraja" je prenajimatel' (ako spriivca majetku zriad'ovatel'a) po s6hlase zriad'ovatel,a

- opravneny prenechat'  do n6jmu majetok, ktory m6 v sprave, tretej osobe.
(02) V sulade s vySSie uvedenym prenajimatel ' frenechava najomcovi do najmu

nebytov6 priestory - dielna , skladove priestory kancelaria, soci6lne priestory,



chodba a Satf ia na prizemi v jednopodlaZnom dome a 1. poschodf v Specif ikovanom
v odstavci (01)tohto cl6nku, o celkovej rozlohe priestorov 703,60 m2 na parcele 6.
2532 a spolodnych priestorov chodby o celkovej rozlohe 32,05 m2 na prizemi a 1.
poschodi v jednopodlaZnom dome (d'alej len ,,predmet n6jmu").

e lanok  1
Predmet a ucel n6jmu

Zmena'.

(03) Na z6klade zriad'ovacej l istiny, vystavenej zriad'ovatel'om - Trnavskym
samospr6vnym krajom ( d'alej len ,,zriad'ovatel"') dia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajlmatel' v spr6ve nehnutel'nost' nachadzaj0cu sa v katastr6lnom
uzemf Vrbove, zapisanu v Liste vlastnictva c 2056. ako budova sup.c" 338 na
parcele d,2532.sup.  c .  391.  Nehnutel 'nost '  je  umiestnen6 na u l  J6na Zigmundika c
33415, PSe 92203 Vrbove. V zmysle ,,Zflsad hospoddrenia a nakladania s majetkom
Trnavskeho samospr6vneho kraja" je prenajlmatel '  (ako spr6vca majetku
zriad'ovatel'a) po s0hlase zriad'ovatel'a opr6vneny prenechat'do n6jmu majetok, ktory
md v spr6ve, tretej osobe.

(04) V sulade s vySSie uvedenVm prenajimatel '  prenechava n6jomcovi do n6jmu
nebytov6 priestory - dielna , skladov6 priestory, kancellna, socialne priestory,
chodba a Satna na prizemi v jednopodlaZnom dome a 1. poschodi v Specif ikovanom
v odstavci (01)tohto cl6nku, o celkovej rozlohe priestorov 663,30 m2 na parcele c"
2532 naprizemf a 1" poschodi v jednopodlaZnom dome (d'alej len ,,predmet ni jmu").

P6vodne znenie:

#':';\i^"
(01)  Zni luvn6 st rany sa dohodl i  na dobe n6jmu od 01 .07.2014 do 30.06.2016
(02) Najomca je opr6vneny poZiadat 'prenajimatel 'a o predlZenie doby n6jmu a to

pisomne najneskor dva mesiace pred uplynut im doby ndjmu"

Zmena'.
e ldrnok 2

Doba n6jmu

(01)  Zmluvne s t rany  sa  dohod l i  na  dobe na jmu od 01  07 .2014 do  31 .08 .20 i5
(02) l . lAjomca je opr6vneny poZiadat 'prenajimatel 'a o predl lenie doby ndjmu a to

pisomne najneskOr dva mesiace pred uplynut im doby n6jmu.

Povodne znenie.
e lanok 3

Cena n6jmu

(01)  Zmluvne st rany sa vzdjomne dohodl i ,  le  najomne za 1 m2 prenalate j  p lochy
nebytovych priestorov priestory vyrobne a skladove za rok je 12,000 € ̂ (slovom
dvan6st 'eur)  ndjonrne za pr iestory kancel6r ie vo vySke 13,500 € za 1 n l  za rok.
(slovom tr indst 'eur pdt 'desiat centov) soci6lnych priestorov a Satne 8,000 € za 1



m2 (slovom osem eur) skladovy priestor 8,500 € (slovom osem eur pdt 'desiat

centov) 1 m'za rok a spolocnfch priestorov chodby 3,00 € za 1 m'rok.
(02) Ostatn6 naklady spojen6 s prevddzkou su uveden6 na pri loZenom kalkulacnom

vypoctu ndkladov a s0 nasledovn6.
l iste

poistne
odpisy

79,350 €
1 680 ,40 €

Sprdvna r62ia 40,000 €
S p o l u : 1 799,750 €
(s I ovom tis icsedemstod evdt'd es i atdevdt' e u r sedemd es i atpdt' centov)

(03)V s6lade s ods" (01)tohto cl6nku celkov6 vf5ka n6jomneho za cely predmet n6jmu
(703,60 , ' )  za jeden kalend6rny rok cini 7 088,450 € (vfpocet: priestory vyrobne
'12 ,000 €  x  171,10  m2 =  2  053,200 €  pr ies to ry  sk ladov6 12 ,000 €  x  130 m'  =

1 060,000 €,  kancelar ia 13,500 € x 12,50 m'= 168,750 €,  soci6 lne pr iestory,  chodba
a Satna 8,000 x 41 ,70 m'  = 333,600 € a sk ladov6 pr iestory 8,50 x 51,10 mt =

434,350 €,  spolocny pr iestor  chodba % 32,05 m2 x 3,00 = 96,150 €,  sk ladovy
priestor 125,64 x 10,000 = 1256,400 €, Novy skladovf priestor 139,50 m' x 8,50 

'=

1186,000.  Spo lu  2053,200 +  1560,000 +  168,750 +  333,600 +  434,350 +  96 ,150 €  +

1256,400 € 1 186,000 = 7 088,450 €,( slovom sedemtislcosemdesiatosem eur
Styrid sat'pat' ce ntov)

SluZba na vrdtnici  SOS
- mzdove n6klady mesacne

C e  l k o m  z a  k a l e n d 6 r n y  r o k :

40,000 mesadne (rocne 480,000 € rocne)

Ostatn6 n6klady
Najom nebytovych priestorov

1799 ,750
7 088,450

sluZba na vrdtnici 480.000

S p o l u :
9 368 ,200 '  12 =

I  368.200 € rodne
790,683 €

Celkovd vfska n6jomneho za cely predmet najmu zajeden mesiac je 780,683 €
(slovom sedemstoosemdesiat eur Sest 'desiatosem centov).

(04) Naklady spojen6 s prevddzkou predmetu n6jmu - cena za sluZby, konkr6tne
uhrady za spotrebu elektr ickej energie, spotrebu plynu, vodn6 a stocne, teplo,
vypocitan6 podl 'a pri loZeneho kalkulacneho l istu vypoctu n6kladov, Ak v priebehu
najmu dojde ku zvy5eniu tychto cien za slulby, zodpovedaj0co sa k danemu
ddtumu upravia jednotl ive sadzby, s cim najomca suhlasl Prenajimatel '
zabezpeci dodavku pitnej vody v mnoZstve potrebnom pre prevddzkovanie
odberny ch zariadeni odberatel'a. Fakturovan6 mnoZstvo zodpoved6 skutocne
odobran6mu mnoZstvu nameran6ho podruZnym meraeom.
DaZd'ov6 voda bude fakturovan6 1 x Stvrt'rodne a bude zodpovedat'prenajatej
ploche . 32 m3 x 1,0253 € = 32,8096 €. Prenajimatel 'zabezpeci dodavku tepla
potrebneho pre prev6dzkovanie priestorov odberatel'a prepoctom takto, celkovdr
spotreba v celom SOS, z toho % prenajatej plochy je 5,64 % (prepocitaci
koeficient).  Spotreba elektr ickej energie bude fakturovana podl 'a skutocneho
odberu , podl 'a stavu podruZneho elektromera namontovaneho n6jomnf kom
Fakturacne obdobie sa stanovuje mesacne Ak dojde k ome5kaniu so zaplatenim
faktur viac ako o 1 mesiac, bude sa to povaZoval 'za poru5enie zmluvy zo strany
odberatel 'a a dovod pre dodavatel 'a zru5it '  n6jomnu zmluvu. Prepocitaci koeficient



sa pouZije aj pri  vypocte ostatnych n6kladov. Ak v priebehu n6jmu dOjde
k zvf5enie tychto cien za slulby, zodpovedaj0co sa k danemu d6tumu upravia
jednot l ive sadzby,  s  d im n6jomca suhlasi .  Odvoz komun6lneho odpadu s i
n6jomca zabezpedi samostatne na MU Vrbove. Upratovanie prenajatfch

a spolocnfch priestorov si n6jomca vykon6 na vlastne n6klady. Ostatn6 n6klady
spojene s prev6dzkou su uvedene na pri loZenom kalkulacnom l iste vfpoctu
n6kladov.

(05) Cena najmu za cely predmet n6jmu je suctom n6jomneho urdeneho podl 'a ods.
(1) a (2) a (3) tohto cl6nku a ceny za slulby podl 'a ods (4) tohto cl6nku. Celkov6
cena n6jm u za 1 Stvrt'rok je 2 342,049 € (slovom dvetisic tristoStyridsat'dva
eur pi i t 'centov)

Zmena
e lanok 3

Gena n6jmu

(01)Zmluvn6 strany sa vz6jomne dohodli ,2e ndjomn6 za l  mt prenajatej plochy
nebytovych priestorov priestory vyrobn6 a skladove za rok je 12,000 € (slovom
dvandst 'eur) ndjomn6 za priestory kancel6rie vo vfSke 13,500 € za 1 tn'za rok.
(slovom tr in6st 'eur pat 'desiat centov) soci6lnych priestorov a Satne 8,000 € za 1 m'
(slovom osem eur) skladovy priestor 8,500 € (slovom osem eur pat 'desiat centov) 1
m2 za rok a spolocnfch priestorov chodby 3,00 €za 1 m2 rok.

(02)Ostatn6 ndrklady spojene s prev6dzkou su uvedene na pri loZenom kalkulacnom l iste
vypoctu n6kladov a su nasledovne:

poistne 94,570 €
odpisy 2 002,550 €
Spr6vna reZia 40,000 €
S p o l u :  2 1 3 7 , 1 2 0 €
(slovom dvetisicstotridsat'sedem eur dvanast' centov)

(03)V sulade s ods. (01)tohto cldnku celkov6 vy5ka n6jomneho za cely predmet ndjmu
(663,30 , ' )  za jeden kalend6rny rok c in i  6707,150 € (vypocet :  pr iestory vyrobne
12,000 € x 171,10 m'  = 2 053,200 € pr iestory sk ladov6 '12,000 € x 130 m'  =

1 560,000 €,  kancel6r ia 13,500 € x 12,50 m'  = 168,750 €,  socid lne pr iestory,  chodba
a Satna  8 ,000 x  41  ,70  m'  =  333,600 €  a  sk ladove pr ies to ry  8 ,50  x  51 ,10  m'  =

434,350 €,  spolocny pr iestor  chodba % 39,05 m2 x 3,00 = 117,15 €,  sk ladovy
priestor 125,64 x 10,000 = 1 256,400 €, skladovy priestor 92,20 m' x 8,50 =

783,700.  Spo lu  2053,200 +  '1  560,000 +  168,750 +  333,600 +  434,350 +  117,150 €  +
1256,400 € + 783,700 = 6 707,150 €,( slovom Sest ' t is icsedemstosedem eur patndrst '
centov)

Slu2ba na vr6tn ic i  SOS
- mzdove n6klady mesadne 40,000 mesacne (rocne 480,000 € rocne)

C e l  k o m za kalenddrny rok
Ostatn6 ndklady 2 137 ,120
Najom nebytovfch priestorov 6 707,150
sluZba na vr6tnici 480.000

S p o l u :  9 3 2 4 , 2 7 0  € r o d n e
9 324,270 ' .  12 = 777,022€



Celkov6 vf5ka n6jomneho za cely predmet n6jmu za jeden mesiac je 777,022
slovom sedemstosemdesiatsedem eur dva centy).

(04) Naklady spojene s prev6dzkou predmetu n6jmu - cena za sluZby, konkretne
uhrady za spotrebu elektr ickej energie, spotrebu plynu, vodn6 a stodne, teplo,
vypocitane podl 'a pri loZen6ho kalkulacn6ho l istu vypoctu n6kladov. Ak v priebehu
n6jmu dojde ku zvy5eniu tychto cien za slulby, zodpovedajfco sa k danemu
d6tumu upravia jednotl ive sadzby, s clm ndjomca s0hlasi.  Prenajfmatel '
zabezpeci doddvku pitnej vody v mnoZstve potrebnom pre prev6dzkovanie
odbernyich zariadeni odberatel'a. Fakturovane mnoZstvo zodpoved6 skutocne
odobran6mu mnoZstvu nameraneho podruZnfm meradom.
DaZd'ov6 voda bude fakturovanl 1x Stvrt'rocne a bude zodpovedat'prenajatej
ploche : 39 m3 x 1,0292€ = 40,1388 €. Prenajimatel 'zabezpeci dodavku tepla
potrebneho pre prev6dzkovanie priestorov odberatel'a prepoctom takto: celkov6
spotreba v celom SOS, z toho % prenajatej plochy je 7,03 % (prepocitaci
koeficient). Spotreba elektrickej energie bude fakturovan6 podl'a skutocneho
odberu , podl 'a stavu podruZneho elektromera namontovaneho ndjomnikom.
Fakturadne obdobie sa stanovuje mesacne. Ak dOjde k omeSkaniu so zaplatenim
faktur viac ako o 1 mesiac, bude sa to povaZovat'za poru5enie zmluvy zo strany
odberatel 'a a dOvod pre doddvatel 'a zru5it '  n6jomnu zmluvu. Prepocitaci koeficient
sa pouZije aj pri  vfpocte ostatnych n6kladov. Ak v priebehu n6jmu dOjde
k zvy5enie tychto cien za slulby, zodpovedajuco sa k dan6mu d6tumu upravia
jednot l iv6 sadzby,  s  d im ndjomca suhlasi .  Odvoz komun6lneho odpadu s i
n6jomca zabezpeci samostatne na MU Vrbove" Upratovanie prenajatych

a spolocnych priestorov si ndjomca vykon6 na vlastne ndklady. Ostatne n6klady
spojen6 s prev6dzkou su uvedene na pri loZenom kalkulacnom l iste vyipoctu
n6kladov.

(05) Cena n6jmu za cely predmet n6jmu je suctom n6jomneho urceneho podl 'a ods"
(1) a (2) a (3) tohto cldnku a ceny za sluZby podl 'a ods (4) tohto cldnku. Celkov6
cena n6jmu za 1 Stvrt'rok je 2 331,066 € (slovom dvetislc tristotridsatjeden
eur Sest 'centov)

Povodne znenie.
el6nok 4

Splatnost' najomneho a spOsob platenia

(02) Uhrada ceny ndjmu na obdobie Stvrt ' roka, v diastke 2 342,049 € (slovom
dvetisictristo5tyridsat'dva eur pdt' centov) je splatn6 do konca prveho mesiaca
prislu3neho Stvrt ' roka. Fakturu za toto obdobie nAjmu vystavi prenajimatel '

.ni i jomcovi 14 dni pred d6tumom jej splatnosti .
(03)Uhrady cien ndjmu na obdobie kaZdeho d'al5ieho Stvrt ' roka v ciastke 23q2,049 €

(slovom dvetisictristoStyridsat'dva eur pdt' centov) je splatnd do konca prveho
mesiaca prlslu5neho Stvrt ' roka, k cornu prenajimatel '  vystavf na ndjomcu
faktu ru.



Zmena:
e lanok 4

Splatnost' n6jomn6ho a sp6sob platenia

(02) Uhrada ceny ndjmu na obdobie Stvrt ' roka, v ciastke2331 ,066 € (slovom
dvetislctr istotr idsatjeden eur Sest '  centov) je splatn6 do konca prveho mesiaca
prlsluSneho Stvrt ' roka. Fakturu za toto obdobie ndjmu vystavi prenajimatel '

.n6jomcovi 14 dnl pred d6tumom jej splatnosti .
(03)Uhrady cien n6jmu na obdobie kaZdeho d'al5ieho Stvrt ' roka v ciastke 2331,066 €

(slovom dvetisictristotridsatjeden eur Sest' centov) je splatn6 do konca prveho
mesiaca prislu5neho Stvrt ' roka, k comu prenajlmatel '  vystavi na ndjomcu
faktf ru.

Dodatok nadobuda platnost '  dnom 1 .7 .2015

Vo Vrbovom dna 10.6 .2015

I  l c r J v r  !  r \ r r .


