Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.1/2020/SUC TTSK
v sulade so zak. €. 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Sprava a udrzba ciest
Trnavského samospravneho kraja
Sidlo: Bulharska 39, 918 53 Trnava
Statutarny organ: Ing. Dalibor Trebichalsky, riaditel SUC TTSK

Osoba opravnena uzavriet zmluvu: Ing. Dalibor Trebichalsky, riaditel SUC TTSK
Bankové spojenie:

IBAN:

1CO: 37847783

DIC/IC DPH: 202 177 7516

Pravna forma: rozpoctova organizacia zriadena TTSK zriad’ovacou

listinou €.: 101/2003 Uz. zo diia 18.12.2003
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Slovenska republika - Slovenska sprava ciest
Sidlo: Mileti¢ova 19

826 19 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Roman Zembera, generalny riaditel
ICO: 00003328
DIC: 2021067785
Osoba opravnena uzavriet zmluvu: Ing. Viliam Zak, riaditel SSC IVSC Bratislava
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK44 8180 0000 0070 0013 5433
Pravna forma: rozpoctova organizacia zriadend MDPaT SR

zriad’ovacou listinou ¢ 5854/M-95 zo dna 7.12.1995
v tplnom, zneni ¢. 316/M -2005 zo dia 14.2.2005
v zneni neskorSich rozhodnuti

(d’alej len ,,ndjomca‘)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I
Predmet a ucel najmu

Trnavsky samospravny kraj (zriad’ovatel’ prenajimatel’a) je vlastnikom a prenajimatel je
majetkovym spravcom nehnutelnosti nachédzajtcich sa v katastralnom uzemi Trnava,
obec Trnava, okres Trnava, zapisanych Okresnym turadom v Trnave, katastralnym
odborom na liste vlastnictva ¢. 9876 ako

a) prevadzkova budova supisné ¢islo 5147, na pozemku parc. ¢. 6511/98

b) pozemok parc. registra ,,C*, parc. & 6511/125 o vymere 15901 m?, zastavana plocha a
nadvorie

(d’alej tiez nehnutel'nosti podl'a pism. a) a b) spolu aj ako ,,nehnutel'nosti‘).
Nehnutel'nosti sa nachadzaji na Bulharskej ul. €. 39, 918 53 Trnava, v ucelenom areély
strediska udrzby ciest Trnava. V zmysle ,,Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom



TTSK* je prenajimatel’ po suhlase zriad’ovatel'a opravneny prenechat’ do najmu majetok,
ktory ma v sprave, tretej osobe.

V sulade s vyssie uvedenym st predmetom ndjmu nebytové priestory, a to: kancelarske
priestory - prva miestnost’ vpravo, na prizemi, v dvojpodlaznej budove Specifikovanej
vbode 1. pism. a) tohto ¢lanku o rozlohe 18,6 m? (dalej ako ,,predmet najmu 1¢),
spolo¢né priestory — pomerna Cast’ chodby, vstupnej haly a WC v budove Specifikovanej
v bode 1. pism. a) tohto ¢lanku o prisliichajucej rozlohe 2 m? ( d’alej ako ,,predmet najmu
2 ) a parkovacie miesto — na casti pozemku, ktory je Specifikovany v bode 1. pism. b)
tohto ¢lanku o prisliichajucej rozlohe 15 m?, uréeného obvykle na parkovanie osobnych
motorovych vozidiel, nachddzajuceho sa pred prevadzkovou budovou (dalej ako
»predmet najmu 3°), ktoré prenajimatel’ prenajima najomcovi za odplatu platent
prenajimatel’'ovi po stanovenu dobu.

Predmet najmu 1 a 2 je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany,
s elektrickou  pripojkou. Predmet ndjmu 3 je na pozemku vyznaeny dopravnym
znacenim.

Vnutorné zariadenie predmetu najmu 1 si zabezpeci najomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny stihlas najomcovi so zriadenim internetového pripojenia a
s pripadnym zriadenim bezpe€nostnych systémov k zaisteniu ochrany vnutorného
zariadenia predmetu ndjmu 1.

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu 1, 2 a 3 ndjomcovi za ucelom vykonavania jeho
majetkovej a spravcovskej Cinnosti na cestach 1. triedy v Trnavskom kraji, konkrétne
administrativnej a kontrolnej ¢innosti suvisiacej so spravou predmetnych ciest.

N4jomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uZivania a zavédzuje sa ho
uzivat' v sulade s dohodnutym ucelom ndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
najomca akokol'vek obmedzit’ ¢innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatel’a ani jeho majetok.

Clanok IT
Doba najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, a to na dobu 3 rokov. Doba ndjmu zacne plynut
ditom nadobudnutia i€innosti tejto zmluvy.

. Ngjomca je opravneny poziadat prenajimatela o predlzenie doby najmu, a to pisomne
najneskér dva mesiace pred uplynutim doby ndjmu, avSak nema pravny néarok na
uzatvorenie novej najomnej zmluvy.

. Ngjom kon¢i uplynutim casu, na ktory bol dojednany. N4jom zaloZeny touto zmluvou sa
pred uplynutim dohodnutej doby moéze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo vypovedou niektorej zo zmluvnych stran a pokial’ osobitné ustanovenie zmluvy
nestanovi inak, ziadna zo zmluvnych strdn nemé narok na néhradu Skody, ak je
vypoved’ dana v stlade s touto zmluvou a so zakonom.

. Vypovedna lehota je rovnakd pre prenajimatel’a i pre najomcu a dohodnutd je v trvani
dvoch mesiacov. Vypovednd lehota zac¢ina plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca



nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej strane pisomne dorucena.

. Vypoved musi byt dand pisomne a musi byt druhej strane dorucend doporucene.
Spéat'vzatie doruCenej vypovede je mozné iba so suhlasom druhej zmluvnej strany.
Spét'vzatie vypovede i sthlas s jej spit'vzatim musi byt pisomny, doporucene doruceny
druhej zmluvnej strane.

. N4jom zanikd taktiez zanikom predmetu najmu alebo zanikom najomcu ako pravnickej
osoby.

. Ndjomca je povinny najneskér v posledny den doby najmu alebo v posledny den
vypovednej lehoty odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok III
Néjomné, splatnost’ naijomného a sposob jeho platenia

. N4jomné je dohodnuté v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom TTSK a
dorucenej cenovej ponuky a spolu za vsetky predmety najmu predstavuje ¢iastku 357,70 €
(slovom tristopdtdesiatsedem eur a sedemdesiat centov) ro¢ne, podl'a vypoctu: predmet
ndjmu 1 s vymerou 18,6 m? (ngjomné 12,00 €/rok/m?> = 223,20 €) + predmet najmu 2 s
vymerou 2 m? (ndjomné 3,50 €/rok/m> = 7,00 €) + predmet najmu 3 s vymerou 15 m?
(ndjomné 8,50 €/rok/m* = 127,50 €) = spolu za predmety ndjmu 357,70 €.

.V njjomnom nie su zahrnuté platby za sluzby a energie podl'a bodu 5. tohto ¢lanku, ktoré
je ngjomca povinny platit’ spolo€ne s ndjomnym.

. Ngjomné a platby za sluzby a energie st splatné vopred za rok najmu, vzdy do 30
dni odo dna vystavenia faktiry prenajimatelom. Prvé najomné je prenajimatel’
opravneny vypocitat’ ako nasobok ndjomného, ktoré mu podla tohto CElanku patri za
jeden kalendarny den, pocitané odo dia zaciatku doby najmu podla ¢l. 1I. bod 1. do
posledného dna prislusného kalendarneho roka. Faktiru za prvé nijomné sa prenajimatel’
zavizuje dorucit’ ndjomcovi do 10 kal. dni od zac¢iatku doby najmu podrl'a ¢l. II. bod 1. a za
kazdy d’alsi rok najmu vzdy do 15. februara prisluSného roka za rok najmu.

.V pripade, ze d6jde k pred€asnému ukonceniu ndjomnej zmluvy podl’a €l. II. tejto zmluvy,
bude alikvotnd cast’ zaplateného najomného najomcovi vratena. Na jej vypocet sa
obdobne pouziji ustanovenia bodu 3. tohto ¢lanku Zmluvy.

. Platby za sluzby a energie spojené s uzivanim predmetu najmu, t. j. ceny elektricke;
energie, vodné, stocné, vykurovanie, odplaty za odvoz odpadu, dan z nehnutelnosti,
spravna rézia a pod., je povinny najomca uhrddzat spolu s dohodnutym ndjomnym .
Platby za sluzby a energie, ako aj sposob ich vypoctu je upraveny v prilohe €. 1 tejto
zmluvy.

.V pripad zmeny ktoréhokol'vek z parametrov uvedenych v prilohe €.1 je prenajimatel
opravneny jednostranne upravit (zaktualizovat’) prilohu ¢.1. Zaktualizovana priloha ¢.1
nadobuda platnost’ diiom dorucenia najomcovi a nevyzaduje si uzatvorenie dodatku k tejto
zmluve.



. Fakttra vystavend podl'a tejto zmluvy musi obsahovat’ vSetky naleZitosti v stlade s platnou
Slovenskou legislativou. V pripade, ak faktura nebude vystavena v sulade s platnou
Slovenskou legislativou, ndjomca moéze vratit tato faktiru prenajimatelovi na
dopracovanie, resp. prepracovanie, pricom sa lehota splatnosti faktiry prerusuje a nova
lehota splatnosti faktary zacne plynat odo dna dorucenia dopracovanej, resp.
prepracovane] faktary ndjomcovi. Lehota splatnosti faktary je 30 dni od jej dorucenia
N4ajomcovi.

. N4jomné je zaplatené ditlom, v ktorom je vyfakturovand ¢iastka pripisana na penazny ucet
prenajimatel’a.

. Ak najomca nezaplati ndjjomné riadne a v€as je povinny zaplatit z dlznej Ciastky uroky
z omeskania vo vyske uréenej platnymi pravnymi predpismi.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny najomcu oboznamit’ so vSetkymi obmedzeniami zatazujucimi
predmety najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje ziadnym spdsobom nezasahovat' do zariadeni vo vlastnictve
najjomcu umiestnenych na/v predmetoch ndjmu, ak tieto nie st umiestnené na/v
predmetoch najmu v rozpore so zmluvou alebo neohrozuji/neobmedzuju jeho majetok
alebo majetok tretich osob.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmety najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Najomca je povinny predmety najmu udrziavat' na svoje ndklady v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave a pouzZivat’ ich vyhradne na ucel ndjmu dohodnuty v tejto
zmluve, okrem oprdv audrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpecCovat
prenajimatel’.

N4jomca je povinny ozndmit' prenajimatel'ovi bez zbytocného odkladu potreby oprav,
ktor¢ méa vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav
a udrziavacich prac, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ tlohy ochrany pred poZiarmi na prenajatom majetku
podl'a ustanoveni zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov.

N4jomca si na vlastné ndklady zabezpeci poistenie vnutorného zariadenia a motorového
vozidla, postidenie potreby poistenia zostava ¢isto na ndjjomcovi.

Néjomca je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretej osobe len
s pisomnym sthlasom prenajimatel’a a zriad'ovatel’'a prenajimatel’a udelen¢ho na zaklade

ziadosti ndjomcu predloZenej prenajimatel’ovi.

N3éjomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné stanovené v ¢l. II1. tejto Zmluvy.



Néjomca je opravneny za dobu, v ktorej nemohol svoje prava podla zmluvy vykonavat
z doévodu na strane prenajimatel’a, poziadat’ pisomne prenajimatel’a o zl'avu z najomného
za uvedentl dobu.

10. Prenajimatel’ zodpoveda za nakladanie s odpadmi v suvislosti s predmetmi ndjmu podla
ustanoveni zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov.

11. Prenajimatel’ zodpoved4d za nakladanie s vodami v prenajatej nehnutelnosti podla
ustanoveni zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Clanok V
Osobitné dojednania o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o0 ochrane pred poZiarmi

1. Vsulade s predpismi z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poziarmi (d’alej tiez ako ,,BOZP a OPP*‘) najomca:
a) v nebytovych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov upravujicich oblast BOZP a OPP, a to najmé zdkon ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zakon ¢. 124/2006 Z. z.*) a zékon ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni
neskorsich prepisov,
b) je povinny dodrziavat’ zdsady bezpecného spravania sa v nebytovych priestoroch, ako
aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a plnenie uvedenej povinnosti vyzadovat i od
svojich zamestnancov, prip. od inych osob, ktoré sa v priestoroch zdrzuji s jeho
suhlasom,
¢) je povinny zabezpecovat’ odstraniovanie nedostatkov v oblasti BOZP a OPP na vlastné
naklady, je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP a OPP, ktor¢
zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela, prip. ktoré je mozné odstranit’
len opravou nebytovych priestorov,
d) v pripade vzniku pracovného urazu, choroby z povolania, nebezpecnej udalosti a
zévaznej priemyselnej havarie v nebytovych priestoroch je povinny plnit' vSetky
povinnosti zamestnavatela v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z.. Vznik mimoriadne]
udalosti je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlésit’ aj prenajimatel’'ovi
e) ajeho zamestnanci, ako aj osoby ktoré sa v priestoroch zdrzuju so sthlasom
najomcu su povinny dodrziavat zdkaz vstupu do nebytovych priestorov pod vplyvom
alkoholickych napojov ainych omamnych latok, taktiez zakaz pouzivat alkoholické
napoje ainé¢ omamné latky v nebytovych priestoroch, zdkaz faj¢enia okrem miest na
fajéenie vyhradenych a reSpektovat’ informacné, prikazové, vystrazné a zékazové
bezpe€nostné znacky a tabule.

2. Njjomca je povinny plnit’ vSetky povinnosti z oblasti BOZP a OPP, najmi umoznit’ na
poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do prenajatych
nebytovych priestorov, za ucelom preverenia dodrziavania predpisov BOZP a OPP a
d’alSich stvisiacich predpisov a reSpektovat’ odporti€ania na odstranenie pripadnych
zistenych nedostatkov.

Clanok VI



Dorucdovanie pisomnosti

1. Dorucenim akejkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v suvislosti

s touto zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene poStou s dorucenkou
preukazujucou dorucenie na adresu urcenu podla bodu 2. tohto ¢lanku, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za den dorucenia
pisomnosti sa povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie
doruCovani  pisomnost” prevziat, alebo v ktory marne uplynie ulozna doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory sa
zésielka, doruCovana posStou zmluvnej strane vrati odosielatel'ovi ako nedorucena
s preukdzatel'ne zamestnancom posty vyznac¢enou pozndmkou, Ze ,,adresat sa odst'ahoval®,
»adresat je nezndmy* alebo inou poznamkou podobného vyznamu.

. Pre potreby dorucovania prostrednictvom poSty sa pouziju adresy zmluvnych stran
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne oznamil novl adresu uréent na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urcenej na dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v
suvislosti s touto zmluvou sa prisluSna zmluvnd strana zavdzuje o zmene adresy
bezodkladne pisomne informovat druht zmluvna stranu; v takomto pripade je pre
dorucovanie rozhodujliica nova adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim
pisomnosti.

. Ak sa akakol'vek pisomnost’ na zédklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou
dorucuje inak ako postou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste ako na adrese urcenej
podla bodu 2. tohto ¢lanku, ak sa na tomto mieste zmluvna strana v Case dorucenia
zdrzuje.

Clanok VII
Spolocné a zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavidzuji, ze si budi poskytovat’ potrebnii sucinnost pri plneni
zavizkov tejto zmluvy a navzijom sa budi vcéas informovat’ o vSetkych skutocnostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy, najmi vzajomne si oznamovat’ vSetky
zmeny a dolezité okolnosti, vratane zmien v obchodnom mene, sidle, bankovom spojeni,
Cisle uctu a pod.

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomného dodatku, na zéklade dohody
zmluvnych strén.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vzt'ah spravuje prislusnymi
ustanoveniami zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov,
Obcianskeho zdkonnika a stivisiacich vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.

Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a

ucinnost’” nadobuda dilom nasledujicom po dni jej prvého zverejnenia v stlade so
zékonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam.

Téato zmluva je vyhotovend v 5 rovnopisoch, z ktorych obdrzi 2 prenajimatel’ a 2 ndjomca



a 1 zriad'ovatel’ prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju podpisali.

N4jomca: Prenajimatel”:
V Bratislave, diia: 05.MAR2020 V Trnave, diia: 11.MAR 2020
------------ VI--------- e V4 CEE R
Ing. Viliam Zak Ing. Dalibor Trebichalsky

riaditel’ SSC IVSC Bratislava riaditel’ SUC TTSK



Priloha ¢&.1

Stanovenie vySky uihrady za odber energie

- prepoctom- kalkulacka vypoctu spotreby elektriny (www.calculant.org/sk/energia/spotreba-
elektriny.html) - podla vykonu a mnozstva spotrebicov (2x pocitac, 2 x monitor, 1 x tlaciaren,
1 x modem, 1 x radio, 1 x chladnicka, 1 x rychlovarna kanvica) pouzivanych urcity c¢as pocas

dna a urcity pocet dni v roku a podla skutocnej ceny za dodavku elektrickej energie v roku
2019 (0,130€/kWh)

388,62 €

Stanovenie vySky tihrady za vykurovanie

- prepoctom podla celkovej vykurovanej plochy a uzivanej plochy - celkova vykurovand
plocha 2330 m2, uzivana 20,6 m2 ( koeficient 0,0088412) a ceny zaplatenej za dodavku tepla
za rok 2019 (53 280,90 € )

471,07 €

Stanovenie vySky uhrady za spotrebu SV

- prepoctom podla poctu osob (2 osoby) a spotreby vody v zmysle vyhlasky ¢ 397/2003
prilohy ¢. 1,¢asti Il odst.5 (7,3 m*.osoba.rok) a vysky vodného (0,8877 €) a stocného (1,3501
€) v roku 2019

32,67 €

Stanovenie vySky uhrady za odvoz odpadu
- prepoctom podla vymeru Mesta Trnava o vyske poplatku za komundlne odpady v roku 2019
(1503,78 €) a poctu osob 54/2 ( koeficient 0,037037)

55,70 €

Stanovenie vy$ky uhrady za naklady na informator+upratovanie
- stanovené pausalom

30,00 €

Stanovenie vySky uhrady za dai z nehnutel’nosti

- pomernd cast miestnej dane z nehnutelnosti ( pozemky 0,0371689 €/m’) a vymera
predmetu najmu 3 a (budova 2,10 €/m* ) a vymera predmetu najmu 1+2 pomernd k celkovej
uzitkovej ploche budovy

23,03 €

Vzhl'adom na vyssie uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze celkova vyska platieb za sluzby
spojené s predmetmi najmu je: 1001,09 € slovom jedentisicjedna eur a devit’ centov

--Vr - ememmeee VI===mmmme-
Ing. Dalibor Trebichalsky Ing. Viliam Zak
riaditel SUC TTSK riaditel’ SSC IVSC Bratislava
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