Zriadovatel:

S Spojena Skola Rakovice

SAMOSPRAVNY
SK KRAJ

Rakovice 25 | 922 08 Rakovice | Slovenska republika

Zmluva o najme kancelarskych priestorov
¢. 12 /2024

Zmluvné strany

A. Spojena Skola,Rakovice 25, ICO: 53638581
Rakovice DIC: 2121552455
Rakovice 25 IC DPH: SK2121552455
922 08 posta Veselé Bank.spoj. Statna pokladiia
zastupena Cislo tétu:
Mgr. Kunicovou Henrietou SK1281800000007000662428
riaditel’kou $koly
/d’alej len prenajimatel’/
B. JUKKA SK, s.r.0 ICO: 36520101
So sidlom IC-DPH: SK 2020998485
922 08 Rakovice 24 Bank.spoj. CSOB Uh.Hradiste
zastupena

p. Lumirom Gabrielom
konatel'om spolo¢nosti

uzatvorili v sulade so zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ngjme

kancelarskych priestorov:
Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom /d’alej len ,,zriad’ovatel*"/ diia 1. 7. 2002 ako
vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ nachadzajtcu sa
v katastralnom tizemi Rakovice, zapisant v Liste vlastnictva €. 333, na parcele
&. 2/3 — zastavana plocha — novy internat , sipisné ¢islo 24, 922 08 Rakovice.
Nehnutel'nost’ je umiestnena v aredli S§ Rakovice. V zmysle ,,Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je
prenajimatel’ /ako spravca majetku zriad’'ovatel'a/ po suhlase zriad'ovatela
opravneny prenechat’ do najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

2. V stilade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava ndgjomcovi do ndjmu
Kancelarsky priestor — kancelariu , $pecifikovani v odstavci /1/ tohto €lanku, o
celkovej rozlohe 25 m2 s prislusenstvom o rozlohe 10 m2/d’alej len ,.predmet
ndjmu‘ na vykondvanie jeho podnikatel'skej ¢innosti kiipa predaj tovaru
v rozsahu vol'nej Zivnosti - predaj stromkov. '

3. Predmet najmu pozostiva z jednej miestnosti o rozlohe 3,5 mx 7,14 ma WC
s pristupovou chodbou o vymere 10 m2.

Predmet najmu je vykurovany, je napojeny na inzinierske siete - el.energia,
voda.

4. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.
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Tymto prenajimatel’ ddva vyslovny suhlas ndjomcovi na zriadenie
bezpeénostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu ngjmu.
Prenajimatel’ prenechéva predmet ndgjmu ngjomcovi za i¢elom vykonavania jeho
podnikatel'skych ¢innosti /sidlo spolo¢nosti na izemi SR/
Vypis z obchodného registra a Ziadost’ o prendjom su prilohami tejto najomnej
zmluvy a tvoria jej neoddelitelnt sucast’. V pripade zmeny tdajov v tychto
dokumentoch je ndjomca povinny bezodkladne o tom informovat
prenajimatela.
. Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndgjmu do uzivania
a zavizuje sa ho uzivat’ v stilade s dohodnutym t¢elom ndjmu. Pri uZivani
prenajatého priestoru nesmie najomea akokol'vek obmedzit’ €innosti
vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov prenajimatela,
Studentov a pod.

Clénok 2
Doba niajmu

. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, na dobu od 01.03.2024  do
28.02.2025

. Najomca je opravneny poziadat’ prenajimatel'a o prediZenie doby ndjmu, a to
pisomne najneskor 5 dni pred uplynutim doby najmu.

Clanok 3
Cena najmu

. Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za 1 m2 prenajatej plochy
kancelarie za rok je 13,00 € /slovom trinast’ eur / bez DPH acena za 1 m2
prislusenstva je 3,00 €/1 m2 za rok bez DPH.

.V sulade s odstavcom /1/ tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu /25 m2+ 10 m2 / za jeden kalendarny rok ¢ini 355,00 € / vypocet:

25 x 13 =325,00 + 10 x 3 = 30 spolu 330,00 € bez DPH za rok t.j. 29,58 € bez
DPH za mesiac.

Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 mesiac , tzv. cena najmu +
sluzby  &ini 29,58 + 25,50 € spolu 55,08 € bez DPH mesacne /slovom
pit'desiatpét’ eur 8 centov/.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spésob platenia

. Néijomca sa zavizuje uhradit prenajimatelovi ndjomné na ziklade vystavenej
faktary. '

Uhradu ceny najmu uskutoéni ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na Glet prenajimatela v pefiaznom ustave uvedeny v zahlavi tejto
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zmluvy na zéklade faktary vystavenej prenajimatel'om. Nakol'ko prenajimatel
je platiteflom DPH, cena n4jmu bude fakturovana s DPH.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy
v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie ku diiu G¢innosti tejto najomnej zmluvy,
o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

N4jomca je povinny /v sulade s vysSie uvedenym/ udrZiavat’ predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na ucel ndgjmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. /5/ tejto ndgjomnej zmluvy,
okrem oprav audrzby, ktoré je vzmysle zdkona povinny zabezpeCovat
prenajimatel. N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel aumoznit
prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je ndgjomca opravneny vykonavat’ na vlastné ndklady, k Comu je vSak
nutny suhlas prenajimatela, ako aj suhlas zriad'ovatel'a prenajimatel’a

/vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja/.

Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCovat’ ndjjomca na
vlastné néklady. Pod pojmom drobné opravy audrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v ¢iastke do 1 000,- €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia /proti kradezi, zivelnym pohromam/ si
zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady, /prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné
Skody sposobené na majetku najomeu/.

Od tG¢innosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajice
z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré
sa vzt'ahuji na predmet ngjmu.

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast’ dat’ do podndjmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajuceho pisomného sthlasu zriad'ovatela
prenajimatel’a t.j. po sthlase Trnavského samospravneho kraja
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Clanok 6
Skoncenie najmu

Niajomny vzt'ah zanika:

a/ uplynutim dojednanej doby najmu

b/ vzajomnou dohodou

¢/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. /2/ tohto ¢lanku

d/ vypovedanim zmluvy zo strany nadjomcu podl'a ods. /3/ tohto ¢lanku

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndgjme nebytovych

priestorov uzavretu na urgity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ najomca uZiva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou

b/ najomca o viac ako mesiac meska s Gthradou ceny ndgjmu v zmysle ¢lanku
4, ods. /2/ alebo s thradou nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle
¢lanku 4, ods./4/.

¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza
predmet ngjmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu nagjmu

e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a

Nijomca méze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndgjme nebytovych

priestorov uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktort si predmet ndgjmu
prenajal

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie

¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z
¢lanku 5.

Vypovedna lehota je tri mesiace, pri¢om zacina plynut’ od prvého dna mesiaca

nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej strane.

Ku driu skon¢enia najmu je nagjomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi

predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie.

Clanok 7

Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavidzuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost’ pre
nadobudnutie u¢innosti tejto zmluvy apre jej bezproblémové obojstranné
plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, budu
prednostne rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vzt'ahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia
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prislusnymi ustanoveniami zadkona ¢. 116/1990 Zb. onijme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a v zneni neskorsich predpisov.

. Prilohami tejto zmluvy su:

fotokdpia Vypisu z obchodného registra ndjomcu + cenova ponuka

. Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného

dodatku uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

. Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost” po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja a zverejneni sa
na webovej stranke prenajimatela.

. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch dostane kazda
zo zmluvnych stran ajeden rovnopis dostane zriadovatel prenajimatela —
Trnavsky samospravny kraj.

V Rakoviciach 29.02.2024

...................................................................................................

prenajimatel’ najomca



