Zmluva o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

A.

¢. 8/2019

Obchodna akadémia Sered’, MladeZnicka 158/5, Sered’ IC‘Q.' 00400238
so sidlom DIC: 2021002412
Mladeznicka 158/5 Banka: Statma pokladnica.
926 01 Sered Cislo ucru: 7000494890/8180
Zastipend: Ing. Marta Melayova

riaditel’ka $koly
(dalej len prenajimatel’)
Alida Siatinsks ICO: 41868901
so sidlom DIC: 1075437825

Hviezdoslavova 1332/12
926 01 Sered’

Tel.¢islo: 0907/184 128

Zapisana na okresnom urade v Galante na odbore zivnostenského podnikania,
Cislo Zivnostenského registra: 220-22152

(d’alej len najomea)

uzatvorili v silade so zdkonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov nasledovnit zmluvu o nijme nebytovych priestorov:

()

(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

Clanok 1
Predmet a ticel ndjmu

Na zdklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym samospravnym krajom (d’alej
len zriad’ovatel’) dila 1. 7. 2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost
nachadzajicu sa v katastralnom Gizemi Sered’, zapisant v Liste vlastnictva &. 3124 ako dom sup. &. 158/5
na parcele €. 3243/5. Nehnutelnost’ je umiestnena na Mlddenickej ulici &. 158/5, 926 01 Sered’. V
zmysle “Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja” je prenajimatel
(ako spravca majetku zriad'ovatel'a) po sthlase zriad'ovatela opravneny prenechat’ do niajmu majetok,
ktory ma v sprave, tretej osobe.

V stlade s vySSie uvedenym prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ngjmu tri nebytové priestory —
miestnost’ ¢islo 1, 2 a 3 s prisluSenstvom, na prizem| pitpodlaznej budove $pecifikovanej v odstavei (01)
tohto €lanku, o celkovej rozlohe 28,94 m* (dalej len predmet najmu) a spolo¢né priestory o celkovej
vymere 5 m’. '
Predmet najmu pozostava z troch miestnosti — predajne, skladu a pripravovne. Predmet ngjmu je
vykurovany s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickym rozvodom. Predmet najmu ma
samostatny vchod z ulice.

Vniitorné zariadenie predmetu nijmu si zabezpedi ndjomca na vlastné naklady. Tymto prenajimatel’
dava vyslovny stthlas ndjomcovi na zriadenie bezpe&nostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu
najmu.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu najomcovi za G&elom vykonivania jeho podnikatel’skych
Cinnosti suvisiacich s previdzkou $kolského bufetu (d'alej len tdel najmu). Vypis zo Zivnostenského
registra a kopia Zivnostenského listu najomcu su prilohami tejto ndjomnej zmluvy a tvoria jej
neoddelitelnt stcast. V pripade zmeny tdajov v tychto dokumentoch Jje ndjomcea povinny bezodkladne
0 tom informovat’ prenajimatel’a. Rozhodnutie z RUVZ o uvedeni priestorov do prevadzky predloZi
ndjomea prenajimatelovi bezprostredne po jeho vydani a obdrzani.

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet néjmu do uZivania a zavizuje sa ho uzivat' v stlade s



(01

(01)

(02)

(03)

(01)

(02)
(03)

dohodnutym tcéelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie nijomca akokol'vek obmedzit
¢innosti vykonavané prenajimatel'om, nesmie ohrozit’ zamestnancov prenajimatel’a a $tudentov.

Clanok 2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditd: od 01. 07. 2019 do 30. 06. 2022.

Clanok 3
Cena ndjmu

Zmluvné strany sa Vzajomne dohodli, ¥e cena za 1 m” prenajatej plochy za rok je 12 € (dvanést’ eur) t.].
cena za 28,94 m’ _]e 347,28 €/rok. Cena za mesiac &ini 28,94 €. Cena za prendajom spolocnych
priestorov za 1 m’ prenajatej plochy za rok je 3 € (tri eurd) t.,j. cena za S m? je 15 €/rok. Cena za mesiac
cind 1.25 €.

Za jeden kalendémny rok je to spolu 362,28 € (slovom tristodestdesiatdva eur 28 centov), mesalne
najomné spolu 30,19 eur (tridsat’ eur 19 centov).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu ndjmu — cena za sluzby, konkrétne tthrady za spotrebu plynu,
vodné a sto¢né, dafi z nehnutelnosti a ostatné prevadzkové niklady sa vo vyske 9,48 €/ mesaéne,
vypocitané podl'a priloZzencho kalkulaéného listu vypoétu nakladov. Ak v priebehu najmu déjde
ku zvySeniu tychto cien za sluzby, zodpovedajico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia
Jjednotlivé sadzby, s ¢im ndjomea sihlasi.

V obdobi letnych prazdnin t.j. v ¢ase jul a august bude nidjomca mesadne hradit’ len cenu za najom — t.j.
30,19 €/mesatne acena za ndklady spojené s prevddzkou bufetu nebude fakturovani z dévodu
nevykonavania predmetu najmu v tomto obdobi.

Vyuctovanie elektrickej energie urobi prenajimatel’ najomcovi k 31.12. ak 30.6. na zaklade odpoétu
skutoCnej spotreby z podruzného merada. Zépis o prevzati a stave podruzného merada je neoddelite'nou
st¢astou tejto zmluvy.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

Néijomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné $tvrt’roéne vopred.

Za obdobie od 01.07.2019 do 30.09.2019 do 31.07.2019
za obdobie od 01.10.2019 do 31.12.2019 do 31.10.2019
za obdobie od 01.01.2020 do 31.03.2020 do 31.01.2020
za obdobie od 01.04.2020 do 30.06.2020 do 30.04.2020
Za obdobie od 01.07.2020 do 30.09.2020 do 31.07.2020
za obdobie od 01.10.2020 do 31.12.2020 do 31.10.2020
za obdobie od 01.01.2021 do 31.03.2021 do 31.01.2021
za obdobie od 01.04.2021 do 30.06.2021 do 30.04.2021
Za obdobie od 01.07.2021 do 30.09.2021 do 31.07.2021
za obdobie od 01.10.2021 do 31.12.2021 do 31.10.2021
za obdobie od 01.01.2022 do 31.03.2022 do 31.01.2022
za obdobie od 01.04.2022 do 30.06.2022 do 30.04.2022

podla vystavenych faktar.
Faktiru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel’ n4jomcovi 14 dni pred ddtumom jej splatnosti.
Uhrady cien nagjmu bude uskutodiiovat ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na tdet
prenajimatela v pefiaznom Ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade faktir vystavovanych
prenajimatefom. Nakolko prenajimatel’ nie je platitelom DPH, ceny najmu budia fakturované bez
DPH.



Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet ndjmu podla Elanku 1 tejto zmluvy v stave spdsobilom
na uzivanie ku dfiu Gi¢innosti tejto najomnej zmluvy, o com sa vyhotovi zapis 0 odovzdani a prevzati.

(02) Ngjomea je povinny (v sulade svys3sie uvedenym) udrziavat’ predmet ndjmu na svoje naklady
v zodpovedajlicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na el najmu dohodnuty v &lanku
1., ods. (5) tejto ndgjomnej zmluvy, okrem oprav a tdrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny zabezpeGovat’
prenajimatel’. Najomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrZiavacich prac.

(03) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie.

(04) Vnutorne stavebné Upravy na predmete ndjmu nie st povolené.

(05) Drobné opravy a Gdrzbu predmetu najmu je povinny zabezpelit' nijomcea na vlastné néklady. Pod pojmom
drobné opravy a udrzba sa rozumeji opravy jednotlivo v &iastke do 1.000,- eur.

(06) Poistenie vlastného vnatorného zariadenia (proti kradeZi, Zivelnym pohromam, zatopeniu atd’.) si zabezpegi
ngjomea na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoved4 za $kody spdsobené odcudzenim majetku najomcu
a jeho poSkodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poZiar, povodeii, poskodenie majetku
z dévodu prasknutia potrubia vody a kanalizacie, poZiaru atd’.)

(07) Od Ocinnosti tejto zmluvy preberd nijomea na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o protipoziarnej
ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuji na predmet ndgjmu. V pripade spdsobenej
Skody nijomcom na majetku prenajimatela nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. tmyselnym
a neimyselnym konanim, ndjomca berie na seba povinnost uhradit’ spdsobent $kodu.

(08) Ndjomca je opravneny predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len na zaklade
predchadzajiceho pisomn¢ho sthlasu  zriad'ovatela prenajimatela, tj. po sahlase Trnavského
samospravneho kraja.

(09) Prenajimatel’ sa zavéizuje poskytnit’ ndjomeovi na poZziadanie vietky technické udaje tykajuce sa predmetu
najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynovej kotolne a elektroinstaldcie, a zavizuje
sa tiez k potrebnej sicinnosti pri zabezpeCovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

(10) Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachidza predmet ndjmu, hradi prenajimatel. Prenajimatel
zakalkuluje zodpovedajicu Cast’ do priamych nékladov, t.j. pomerna Cast’ dane je su¢ast'ou najomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania
(01) Prenajimatel’ sGhlasi s umiestnenim mena a loga firmy najomeu v objekte, v ktorom sa nachadza predmet
najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy a legislative mesta a aby stucasne nedoglo
k naruSeniu umiestneného ndzvu prenajimatela.

Clanok 7

Skonéenie ndjmu

(01) Najomny vzt'ah zanika:
a./ uplynutim dojednanej doby najmu,
b./ vzdjomnou dohodou,
¢/ z&nikom najomcu alebo prenajimatel’a,
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podFa ods., (02) tohto &lanku,
e./ vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu podla ods. (03) tohto &lanku.
(02)  Prenajimatel’ mbéze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o nijme nebytovych priestorov uzavreti na
ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:
a./ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
b/ ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 3, ods.(01) alebo s Ghradou
nakladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 3, ods. (02),
¢/ ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruuje pokoj alebo poriadok,
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, alebo bolo
rozhodnuté o zmenéch stavby, ¢o brani uZivaniu predmetu najmu,
e/ nijomea prencché predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez stthlasu prenajimatela.
(03)  Najomca mdZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzavreti na urity as
pred uplynutim dojednaného &asu, ak:
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a./ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktor si predmet najmu prenajal,
b./ predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie.
¢./ prenajimatel” hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce pre neho z ¢lanku 5.
Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zac¢ina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
dorueni vypovede druhej strane.
Ku diiu skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet najmu v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju poskytovat’ si navzajom potrebnu suéinnost pre nadobudnutie Ginnosti
tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut’ z
plnenia tejto zmluvy, budi prednostne riesené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych strdn neupravené touto nijomnou zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
zékona . 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

Prilohami tejto zmluvy sa:

1/ kalkulaény list vypoctu nakladov na predmet najmu

2/ tabulka nakladov a vynosov za dobu predmetu najmu

3/fotokopia Vypisu z obchodného registra

4/fotokdpia Zivnostenského listu

5/ zapis o prevzati a stave podruzného merada elektrickej energie

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku uzavretého na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a po sthlase predsedu
Trnavského samospravneho kraja a udinnost’ po zverejneni na webovom sidle skoly v silade s § 5a
zakona ¢. 546/2010 .

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrii kazdd zo zmluvnych strin a
jeden rovnopis obdrzi zriad'ovatel’ prenajimatela - Trnavsky samospravny kraj.

V Seredi, dia 05. 06. 2019

Za prenajimatela: Za najomeu:

g. Marta Melayova Alida Siatinska
riaditel’ka Skoly



