Zmluva
o najme nebytovych priestorov ¢.1/2019 uzatvorena v stlade so zakonom
€. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany

1

A. Prenajimatel :

Obchodna akadémia, Kukucinova 2, Trnava
Kukucinova 2

917 29 Trnava

ICQ : 162 001

DIC: nie je platitelom DPH

zastupena riaditelkou Skoly Mgr. Martou Bac¢ikovou

B. Najomca :

Maria Bohunicka

Horny Chrib 401/47

919 65 Dolna Krupa

ICO: 46727477

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'na ¢.u. : 48295258/0900

Clanok 1
Predmet a Gc¢el najmu

Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom - Trnavskym
samospravnym krajom (dalej len ,zriadovatel “) dnia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel v sprave nehnutelnost nachadzajicu sa v katastralnom
uzemi Trnava, zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 3463. Nehnutelnost je umiestnena na
Kukucinovej ul.€.2, 917 29 Trnava. V zmysle , Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel ( ako spravca
majetku zriadovatela ) opravneny prenechat do najmu majetok, ktory ma v sprave,
tretej osobe.

V sulade s vy$8Sie uvedenym prenajimatel prenechava do najmu najomcovi
nebytové priestory — miestnost €.030 - bufet Skoly s prislusenstvom (chodba, WC)
na prvom nadzemnom podlazi v dvojpodlaznom dome, Specifikovanom v odstavci
1. tohto &lanku, o celkovej rozlohe nebytovych priestorov 16 m? a o celkove;
rozlohe priestorov prislusenstva 15 m? v budove Obchodnej akadémie Kukuginova
2 Trnava( dalej len , predmet najmu®)



. Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpecnostnych
systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

. Prenajimatel prenechava predmet najmu najomcovi za G€elom vykonavania jeho
podnikatelskych &innosti (kGipa tovaru za uéelom predaja- maloobchod), konkrétne
na prevadzkovanie $kolského bufetu. Kopia Zzivnostenského listu najomcu je
prilohou tejto najomnej zmluvy a tvoria jej neoddelitelni sucast. V pripade zmeny
udajov v tychto dokumentoch je najomca povinny bezodkladne o tom informovat
prenajimatela.

. Najomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania a zavazuje sa
ho uzivat v sulade s dohodnutym Géelom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru

nesmie najomca akokolvek obmedzit ginnosti vykonavané prenajimatefom, nesmie
ohrozit zamestnancov prenajimatela a jeho Studentov.

Clanok 2

Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu urditti od 03.09.2019 do 30.06.2021.

Clanok 3
Cena najmu

. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze cena za 1 m? prenajatej plochy nebytovych
priestorov za rok je 45 € ( slovom $tyridsatpateur ) a cena priestorov prislusenstva
je vo vySke 3,00 € za 1 m? za rok . Za poskytované sluzby — tepelni energiu,
elektrickli energiu, spotrebu vody, vodné, sto¢né, poistenie budovy, spravna rézia
najomca zaplati prenajimatelovi &iastku vo vyske 401,00 € na celG dobu prenajmu
(desat mesiacov), vypocitané podla prilozeného kalkulaéného listu vypocCtu
nakladov.

. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady
za spotrebu elektrickej, tepelnej energie, vodné, sto¢né, odvoz komunalneho
odpadu, odpisy, poistenie majetku, naklady na udrzbu su vo vy$ke 401,00 €
vypocitané podla prilozeného kalkulatného vypoctu nakladov. Ak dbjde ku
zvy$eniu tychto cien za sluzby, zodpovedajlico sa dodatkom k zmluve k danemu
datumu upravia jednotlivé sadzby, s €im najomca suhlasi.



3 . V stlade s odstavcom 1,2 tohto &lanku celkova vyska najomného za cely predmet
najmu 31 m? za dobu prenajmu — 12 mesiacov ¢ini 765,00 EUR ( vypocet: 45,0000
€ x 16 m? = 720,000 € :12 mes. = 60,000 €;

3.000 € x 15 m? = 45,000 € :12 mes. = 3,75 €; Spolu: 720 € + 45,00 €= 765,00 €
slovom sedemstosestdesiatpateur).

4. Celkova cena najomného za cely predmet najmu za 1 mesiac, tzv. cena najmu za
mesiac je 63,75 € ( slovom Sestdesiattrieur sedemdesiatpatcentov).

6. V obdobi letnych prazdnin tj. v ¢ase od 1.7.2020 do 31.8.2020 bude najomca
mesacne hradit len cenu za najom - t.j. 63,75 €
a cena za naklady spojené s prevadzkou bufetu nebude fakturovana z dévodu
nevykonavania predmetu najmu v tomto obdobi. VSetky spotrebi¢e musia byt’
odstavené z prevadzky.

7. Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu ( podkladom je miera
inflacie vyhlasovana mesaéne a roéne Slovenskym $tatistickym dradom, adresa
uvedena na internete je: http://www statistics.sk/ * navigaéna mapa * ukazovatele
ekonomického vyvoja * spotrebitelské ceny * jadrova a
gista inflacia * gista inflacia v %). Ak tato miera Cistej inflacie prekro¢i medzirocne(
berie sa do Uvahy kalendarny rok) hodnotu 2 %, primerane sa vyske inflacie upravi
cena najmu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

1. Najomca sa zavazuije platit prenajimatelovi najomné, naklady spojené
s prevadzkou predmetu najmu :
za obdobie od 01.09.2019 do 31.12.2019 do 31.12.2019
za obdobie od 01.01.2020 do 30.06.2020 do 30.06.2020
za obdobie od 01.07.2020 do 31.12.2020 do 31.12.2020
za obdobie od 01.01.2021 do 30.06.2021 do 30.06.2021
podla vystavenych faktur.

2. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu - cena za sluzby, konkrétne Uhrady
za spotrebu elektrickej energie, teplo, vodné a sto¢né, poistenie budovy, odpisy,
naklady na udrzbu sa urci prepoétom prostrednictvom prepogitacieho koeficientu —
pomer celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy.

3. Uhrady cien najmu bude uskuto&rovat najomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na U&et prenajimatela v pefiaznom Ustave uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy na zaklade faktar vystavovanych prenajimatelom. Nakolko prenajimatel nie
je platitefom DPH, ceny najmu budu fakturované bez DPH.

Clanok 5



Vzajomné prava a povinnosti

. Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podfa glanku 1. tejto zmluvy
v stave sposobilom na obvyklé uZzivanie ku diu Ginnosti tejto najomnej zmluvy,
o éom sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati. Najomca sa zavazuje, ze pri
prevadzkovani $kolského bufetu bude dodrZiavat vsetky predpisy vztahujuce sa na
prevadzkovanie restauraénych zariadeni, tak prevadzkové ako aj hygienicke. Dalej
sa zavazuje, ze sa bude riadit v rdmci sortimentu predaja vydanym rozhodnutim
ONV — Okresny hygienik v Trnave, ¢. 1/2-6113/90 zo diia 17.09.1990.

. Najomca je povinny ( v sulade s vy$Sie uvedenym) udrziavat predmet najmu na
svoje naklady v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho
vyhradne na Géel najmu dohodnuty v ¢lanku 1. ods. (4) tejto najomnej zmiuvy ,
okrem oprav audrzby, ktoré je vzmysle zékona povinny zabezpecovat
prenajimatel. Najomca je povinny oznamit prenajimateflovi bez zbytoéného odkladu
potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo kontroly cien, kvality a hygieny ponukanych
sortimentov, nakolko ide o predaj potravinarskych vyrobkov Ziakom skoly.

. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé
uzivanie.

. Vnutorné stavebné Upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému
povoleniu, je najomca opravneny vykonat na viastne naklady, k comu je v8ak nutny
suhlas prenajimatela( vlastnika objektu, t.j. Trnavského samospravneho kraja). Ak
tymito Upravami déjde k technickému zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet
najmu, bude o tomto technickom zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa
stanovi, ako sa bude postupovat s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a
ako budu upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného
vztahu( napr. zapocet zostatkovej hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu
a pod.).V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatefom a najomcom
podmieneny suhlasom zriadovatela prenajimatela, t.. Trnavskym samospravnym
krajom.

. Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpecovat najomca na
vlastné naklady. Pod pojmom drobné opravy audrzba sa rozumeju opravy
jednotlivo v Ciastke do 995,82 €.

_ Poistenie vlastného vnUtorného zariadenia( proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopeniu atd.) si zabezpeéi najomca na vlastné naklady,(prenajimatefl
nezodpoveda za pripadné $kody spésobené na majetku najomcu).

. Od Uginnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu.

. Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho Cast dat do podnajmu tretej
osobe len na zaklade predchadzajiceho pisomného sUhlasu zriadovatela
prenajimatela, t.j. po stihlase Trnavského samospravneho kraja.

10.Prenajimatel sa zavazuje poskytndt najomcovi na poziadanie vSetky technickeé

udaje tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych
sprav vymennikovej stanice a elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej



suginnosti pri zabezpeovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom
najmu.

11.Dafi z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu &ast uréend prepoctom
podla prepocitacieho koeficientu uvedeného v &l. 4, ods.(2) do priamych nakladov,
t.j. pomerna cast dane je stcastou najomného.

12. Najomca prebera zodpovednost za vsetky gkody, ku ktorym pride v priebehu
uzivania prenajatych priestorov. Prebera zodpovednost za riadne uzamknutie
miestnosti, odstavenie vody a el. spotrebi¢ov, ktoré by mohli sposobit poziar.

13.Najomca sa zavazuje, Ze vzniknuté gkody spdsobené v ¢ase uzivania priestorov
a zariadenia, ktoré vznikni zanedbanim povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy
odstrani na viastné naklady.

14.Najomca pri podpise zmluvy preberie kiu¢ od vchodu do budovy Skoly
z Kukuginovej ulice a tym preberie aj zodpovednost za uzamykanie tohto vchodu.
Tymto vchodom sa bude vykonavat zasobovanie bufetu. Vchod musi byt
uzamknuty trvale. Odomykat sa bude len pocas skladania tovaru. O tomto opatreni
je nutné, aby najomca poucil pracovnika v bufete a uloZil mu tato povinnost.

Clanok 6
Skonéenie najmu

1. Najomny vztah zanika :
a. uplynutim dojednanej doby najmu
b. vzajomnou dohodou
c. zanikom najomcu alebo prenajimatela
d. vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods. (2) tohto clanku
e. vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(3) tohto &lanku.
2. Prenajimatel moZe vypovedat pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretll na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a. najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmiuvou
b. najomca napriek pisomnému rozhodnutiu hrubo poruduje pokoj alebo
poriadok
c. bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t.j objektu, v ktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu
predmetu najmu
d. najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast tretej osobe bez suhlasu
prenajimatela.
3. Najomca méze vypovedat pisomne tito zmiuvu o najme nebytovych priestorov
uzavretd na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a. strati sposobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b. predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
c. prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice pre neho z ¢lanku
5.



V Trnave 08.08.20179”

Vlypovedna lehota je jeden mesiac, pricom zacina plynat od prvého dna mesiaca
nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej strane.

Ku dfiu skonéenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi predmet
najmu v stave , v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 7

Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany sa zavazuji poskytovat si navzajom potrebnl sucinnost pre

nadobudnutie Géinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné pinenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budd prednostne
rie§ené dohodou zmluvnych stran.

. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zakona &. 116/1990Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskoréich predpisov a zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov

Prilohami tejto zmluvy su:
a) fotokopia Zriadovacej listiny prenajimatela
b) fotokdpia Zivnostenského listu
c) kalkulaény list vypoctu nakladov na predmet najmu

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzatvorené na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobutda platnost diiom 03.09.2019 jej podpisu obidvomi zmluvnymi
stranami a U&innost po suhlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrzi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

....................... P e Y SR T
najomca prenajimatel \/



