
Zmluva
o n6jme nebytovfch priestorov i,.112019 uzatvoren6 v s0lade so z6konom

d,.'11611990 Zb. v zneni neskor5ich predpisov.

Zmluvn6 strany

A. Prenajimatel' :

Obchodn6 akad6mia, Kuku6inova 2, Trnava
Kuku6inova 2
917 29 Trnava
leo : rc2 oo1
Dld: nie je platitel'om DPH
zasttpenS riaditel'kou Skoly Mgr. Martou Badikovou

B. Nijomca :

Miria Bohunicki
Hornf Chrib 401147
919 65 Doln6 Krup6
teo: +at27477
Bankov6 spojenie: Slovenski sporitel'ia 6.ti. : 48295258/0900

e tenok

Predmet a ti6el nijmu

Na zAklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriad'ovatel'om Trnavskfm
samospr6vnym krajom (d'alej len ,,zriad'ovatel' ") dfia 1.7.2002 ako vlastnikom
majetku, m6 prenajimatel' v spr6ve nehnutel'nost nach6dzajlcu sa v katastr6lnom
fzemi Trnava, zapisan0 v Liste vlastnictva c. 3463. Nehnutel'nosf je umiestnen6 na
Kuku6inovej u1.6.2, 917 29 Trnava. V zmysle ,, ZAsad hospoddrenia a nakladania
s majetkom Trnavsk6ho samospr6vneho kraja" je prenajfmatel' ( ako spr6vca
majetku zriad'ovatel'a ) opr6vneny prenechat'do n6jmu majetok, ktorf m6 v sprdve,
tretej osobe.

V sflade s vySSie uvedenfm prenajimatel' prenech6va do n6jmu n5jomcovi
nebytov6 priestory - miestnost' d.030 - bufet Skoly s prlsluSenstvom (chodba, WC)
na prvom nadzemnom podlaZi v dvojpodlaZnom dome, Specifikovanom v odstavci
1. tohto 6l6nku, o celkovej rozlohe nebytovlich priestorov 16 m' aocelkovej
rozlohe priestorov prislu5enstva 15 m2 v budove Obchodnej akad6mie Kukudinova
2 Trnava( d'alej len ,, predmet ndjmu")

1.

2.



3.

4.

Vn0torn6 zariadenie predmetu n6jmu si zabezpedi ndjomca na vlastn6 ndklady.
Tiimto prenajimatel'd6va vfslovnf sfhlas n6jomcovi na zriadenie bezpe6nostnfch
syst6mov k zaisteniu ochrany predmetu n6jmu.
Prenajimatel' prenech6va predmet n6jmu ndjomcovi za fdelom vykon6vania jeho

podnikatel'skfch 6innosti (kupa tovaru za 0delom predaja- maloobchod), konkr6tne
na prev6dzkovanie Skolsk6ho bufetu. Kopia Zivnostensk6ho listu ndjomcu je
prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvoria jej neoddelitel'n0 s[dast. V pripade zmeny
6dajov v tfchto dokumentoch je n6jomca povinnf bezodkladne o tom informovat
prenajimatel'a.

N6jomca v rozsahu tejto zmluvy preberS predmet n6jmu do uZ[vania azavdzuje sa

ho uZivat' v s0lade s dohodnutlim ricelom n6jmu. Pri uZivani prenajat6ho priestoru

nesmie n6jomca akokol'vek obmedzit dinnosti vykon6van6 prenajimatel'om, nesmie
ohrozif zamestnancov prenajimatel'a a jeho Studentov.

eldnok z

Doba n6jmu

1 . Zmluva sa uzatv6ra na dobu urdit0 od 03.09.2019 do 30.06.2021 .

el5nok 3

Cena n6imu

Zmluvn6 strany sa vz6jomne dohodli, 2e cena za 1 m2 prenajatej plochy nebytovfch
priestorov za rokje 45 € ( slovom Styridsafpflteur ) a cena priestorov pr[slu5enstva
je vo vf5ke 3,00 € za 1 m2 za rok. Za poskytovan6 sluZby - tepeln0 energiu,
elektrick0 energiu, spotrebu vody, vodn6, stodn6, poistenie budovy, sprdvna r6Zia

nSjomca zaplati prenajimatel'ovi diastku vo v1iSke 401,00 € na cel0 dobu pren6jmu
(desaf mesiacov), vypo6[tan6 podl'a priloZen6ho kalkula6n6ho listu vfpodtu
n6kladov.
N6klady spojen6 s prev6dzkou predmetu n6jmu - cena za sluZby, konkr6tne ilhrady
za spotrebu elektrickej, tepelnej energie, vodn6, sto6n6, odvoz komundlneho
odpadu, odpisy, poistenie majetku, n6klady na 0drZbu su vo v1iSke 401,00 €
vypocitan6 podl'a prilo2en6ho kalkulacn6ho vlipoctu n6kladov. Ak dojde ku
zvf5eniu tfchto cien za sluZby, zodpovedajrlco sa dodatkom k zmluve k dan6mu
d6tumu upravia jednotlive sadzby, s dlm n6jomca s[hlasi.

5.

1.

2.



3. V sflade s odstavcom 1,2 tohto cl5nku celkov6 vf5ka n6jomn6ho za cely predmet

n6rjmu 31_m2 za dobu pren6jmu - 12 mesiacov 6ini 765,00 EUR ( vfpocet: 45,0000

€ x 16 mz = 720,000 € :12 mes. = 60,000 €;

3,000 € x 15 m2 = 45,000 € :12 mes. = 3,75€; Spolu: 720€+ 45,00 €= 765,00 €
slovom sedemsto5estdesiatpiiteu r).

Celkov6 cena ndjomn6ho za cely predmet n5jmu za 1 mesiac, tzv. cena nSjmu za

mesiac je 63,75 € ( slovom Sesfdesiattrieur sedemdesiatpditcentov).
V obdobi letnfch pr6zdnin t.j. v 6ase od 1.7.2020 do 31 .8.2020 bude n6jomca
mesadne hradit len cenu za nijom - t.j. 63,75 €
a cena za nilklady spojen6 s prev6dzkou bufetu nebude fakturovand z d6vodu
nevykon6vania predmetu n6jmu v tomto obdobi. V5etky spotrebide musia byt'
odstaven 6 z prevAdzky.
Zmluvn6 strany sa dohodli na pouZitl infladn6ho koeficientu ( podkladom je miera

infl6cie vyhlasovan6 mesadne a rodne Slovenskfm Statistickfm riradom, adresa
uveden6 na internete je: http://www.statistics.sk/ * navigadn6 mapa * ukazovatele
ekonomick6ho vfvoja * spotrebitel'sk6 ceny * jadrov6 a
6ist6r inflfcia * 6ist6 infl6cia v o/o). Ak tSto miera cistej infldcie prekro6i medzirodne(
berie sa do fivahy kalend6rny rok) hodnotu 2 o/o, primerane sa vf5ke infl5cie upravi

cena n6jmu.

el6nok +

Splatnost' nijomn6ho a sp6sob platenia

1. N6jomca sa zavdzuje platit prenajimatelovi n6jomn6, n6klady spojen6
s prevddzkou predmetu n6jmu :

za obdobie od 01 .09.2019 do 31 .12.2019 do 31 .12.2019
za obdobie od 01 .01 .2020 do 30.06.2020 do 30.06.2020
za obdobie od 01 .07 .2020 do 31 .12.2020 do 31 .12.2020
za obdobie od 01 .01 .2021 do 30.06.2021 do 30.06.2021
podl'a vystavenfch fakt0r.

2. N6klady spojen6 s prevSdzkou predmetu n6jmu - cena za sluZby, konkr6tne fhrady
za spotrebu elektrickej energie, teplo, vodn6 a sto6n6, poistenie budovy, odpisy,
n6klady na r.rdrZbu sa urdi prepodtom prostrednictvom prepocltacieho koeficientu -
pomer celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy.

3. Uhrady cien n6jmu bude uskutodhovaf n6jomca prenajimatel'ovi bezhotovostnfm
prevodom na ri6et prenajimatel'a v penaZnom ristave uvedenli v z6hlavitejto
zmluvy na zAklade fakt0r vystavovanlch prenajimatel'om. Nakol'ko prenajimatel' nie
je platitel'om DPH, ceny ndjmu bud0 fakturovan6 bez DPH.

4.

6.

7.

Cl6nok 5



Vz6jomn6 priva a Povinnosti

1. Prenajimatel' odovzd6 n6jomcovi predmet n5jmu podl'a cl5nku 1. tejto zmluvy

v stave sposobilom na obvykl6 uZivanie ku dhu rldinnosti tejto ndjomnej zmluvy,

o dom sa vyhotovi z5pis o odovzdani a prevzati. N6jomca sa zavdzuie, Ze pri

prev6dzkovani Skolskeho bufetu bude dodrZiavaf v5etky predpisy vztahuj0cg Y l?
prevddzkovanie re$tauradnych zariadeni, tak prevddzkov6 ako aj hygienicke. Dalej
'sa 

zavdzuje, 2e sa bude riadit v r6mci sortimentu predaja vydanym rozhodnut[m

oNV - Okresnf hygienik v Trnave, e.112-6113190 zo dfia 17.09.1990.

2. Ndjomca je povinqi ( v sflade s vySSie uvedenlim) udrZiavat predmet ndjmu na

rrol" naktaOy v iodpovedaj0com prev6dzkyschopnom stave a pouZivaf ho

vlihiadne na 6cel ndjmu dohodnutf v cl6nku 1. ods. (4) tejto n6jomnej zmluvy ,

o'kt", opr6v a i;drflby, ktore je v zmysle zAkona povinnf zabezpedovat
prenajimaiel'. Ndjomca je povinnli ozn5mit prenajimatel'ovi bez zbtlto6n6ho odkladu

potreby opr5v, kiore m6 vykonatt prenajimatel' a umoZnit prenajimatel'ovi vykonanie

tlichto opr5v a udrliavaclch pr6c.

3. irenajimatel' si vyhradzuje pr6vo kontroly cien, kvality a hygieny pon0kanfch

sortimentov, nakol'ko ide o predaj potravindrskych vfrobkov Ziakom Skoly.

4. Prenajimatel' je povinnf udrZiavat predmet n6jmu v stave sposobilom na obvykl6

uZivanie.
5. Vn0torn6 stavebn6 tipravy na predmete n6jmu, ktor6 podliehajri stavebn6mu

povoleniu, je n6jomca opr6vnenf vykonaf na vlastne ndklady, k 6omu je vSak nutnf
s6hlas prenajimatel'a( viastnika objektu, t.j. Trnavsk6ho samospr6vneho kraja)' Ak

tfmito upravami dOjde k technick6mu zhodnoteniu objektu, ktoreho sa tfka predmet

nelmu, bude o tomio technickom zhodnoteni spisan6 samostatna zmluva. V nej sa

stinovi, ako sa bude postupovat s odpisovanlm tohto technick6ho zhodnotenia a

ako budu upraven6 financne vzfahy zmluvnlich str6n pri skondeni n6jomn6ho

vztahu( napr. zdrpo6et zostatkovej hodnoty technick6ho zhodnotenia s cenou n6jmu

a pod.).V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatel'om a n6jomcom

podmienenli'suhlasom zriad'ovatel'a prenajimatel'a, t.j. Trnavskfm samosprdvnym

krajom.
6. Drobne opravy a udrZbu predmetu nSjmu je povinnf zabezped,ovaf n6jomca na

vlastn6 n6klady. Pod pojmom drobn6 opravy a Odrlba sa rozumej0 opravy
jednotlivo v ciastke do 995,82 €.

7. Poistenie vlastn6ho vnutorn6ho zariadenia( proti kr1deili, Zivelnfm pohromdm,

zatopeniu atd'.) si zabezpeci ndrjomca na vlastn6 n6klady,(prenajimatel'

nezodpoved6za pripadn6 Skody sposobene na majetku n6jomcu).
8. Od udinnosti tejto zmluvy preberd n6jomca na seba povinnosti vypllivaj0ce

z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vr6tane veci vnesenfch a uloZenfch, ktor6 sa

vzfahuj0 na predmet n5jmu.
g. Najomca je oprdvnenli predmet n6jmu alebo jeho casf daf do podnSjmu tretej

osobe len na zilklade predchddzaj0ceho pisomn6ho s0hlasu zriad'ovatela

prenajimatel'a, t.j. po srihlase Trnavsk6ho samosprdvneho kraja.

tO.irrenajimatel' sa zavdzuje poskytn0f n6jomcovi na poZiadanie v5etky technicke

[daje tfkaj0ce sa predmetu n6jmu, vr6tane technickej dokumentdcie a reviznych

rpri, vlimennikovej stanice a elektroin5tal6cie, a zavdzuje sa liel k potrebnej



su6innosti pri zabezpefovani medii a ostatnfch sluZieb spojenlich s predmetom

n6jmu.
11. Dan z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachfudza predmet ndjmu, hradi

prenajimatel'. Prenajimatel' zakalkuluje zodpovedajricu dasf urdenri prepodtom

podl'a"prepoditacieho koeficientu uveden6ho v cl. 4, ods.(2) do priamych n6kladov,

t.j. pomern6 6ast dane je s0castou nSjomn6ho'
tZ. Nalomca prebera zodpovednosf za v5etky Skody, ku ktoriim p.ride v priebehu

uZiiania prenajatfch priestorov. Preber6 zodpovednosf za riadne uzamknutie

miestnosti, odstavenie vody a el. spotrebidov, ktor6 by mohli sposobif poZiar.

13.N6rjomca sa zavdzuje, Ze-vzniknute Skody spOsoben6 v 6ase uZivania priestorov

a zariadenia, ktor6 vznikn0 zanedbanim povinnosti vyplfvaj0cich z tejto zmluvy

odstr6ni na vlastn6 nSkladY.

14. N6jomca pri podpise zmluvy preberie kl0d od vchodu do budovy Skoly

z (ukucinovej ulice a tfm preberie aj zodpovednosf za uzamykanie tohto vchodu'

Tfmto vchodom sa 
'nude 

vykondvat z6sobovanie bufetu. Vchod musi byt

uiamknutli trvale. Odomykaf sa bude len podas skladania tovaru. O tomto opatren[

je nutn6, iby najomca poudil pracovnika v bufete a uloZil mu t0to povinnost'

el6nok 6

Skondenie n6imu

Ndjomnli vztah zanikA .

a. uplynutim dojednanej doby ndjmu

b. vz6jomnou dohodou
c. z6nikom nSjomcu alebo prenajfmatel'a
d. vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel'a podl'a ods. (2) tohto dl6nku

e. vypovedanlm zmluvy zo strany ndrjomcu.podl'a ods.(3) tohto cl6nku'

Prenajimatel'm62e vypovedat pisomne tfito zmluvu o ndjme nebytovfch priestorov

,zavtet,i na urcitf das pred uplynutim dojednan6ho dasu, ak

a. n6jomca uZiva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou

b. nSjomca napriek pisomn6mu rozhodnutiu hrubo poru5uje pokoj alebo

poriadok
c. bolo rozhodnut6 o odstr6neni stavby, t.j objektu, v ktorom sa nachAdza

predmet n6jmu, alebo bolo rozhodnut6 o zmendch stavby, 6o br6ni uZivaniu

predmetu n6jmu
d. n6lomca prehech6 predmet n6jmu alebo ieho casf tretej osobe bez s0hlasu

prenajlmatel'a.
N6jomca ,OZ" vypovedat plsomne t0to zmluvu o ndjme nebytovfch priestorov

uzivret6 na urcitf 6as pred uplynutim dojednan6ho dasu, ak

a. strati sp6sobilosf prev6dzkovat cinnost, na ktor0 si predmet n6jmu prenajal

b. predmet n6jmu sa stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobilf na dohovoren6

uZivanie
c. prenajimatel' hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplifvaj0ce pre neho z cl6nku

5.

1.

2.

3.



4.

5.

1.

2.

Vfpovednd lehota je jeden mesiac, pridom zadina plynrif od prv6ho dha

nasledujticeho po dorucenI vfpovede druhej strane.
Ku dnu skoncenia n6jmu je n6jomca povinnf odovzdat prenajimatel'ovi

n6jmu v stave , v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.

el6nok z

Zav ered,n6 ustanoven ia

Zmluvn6 strany sa zavdzuju poskytovaf si navzAjom potrebnu s06innost pre

nadobudnutie 06innosti tejto zmluvy a pre jej bezprobl6mov6 obojstrann6 plnenie.

Pripadn6 spory, ktore by mohli vznikn[f z plnenia tejto zmluvy, bud0 prednostne

rie5en6 dohodou zmluvnSich strdn.
Vztahy zmluvnlich str6n neupraven6 touto zmluvou sa riadia prisluSnfmi

ustanoveniami zAkona 6. 116t19902b. o n6jme a podn6jme nebytovfch priestorov

v zneni neskor5ich predpisov a zAkona c.4011964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni

neskorSich predpisov

Prilohami tejto zmluvy su:
a ) foto ko p ia Zriad' ovacej I isti ny p re n aj i m ate l'a

b) fotokopia Zivnostensk6ho listu
c) kalkulacnf list vlipoctu nSkladov na predmet n6jmu

Zmeny a doplnky zmluvy m62u byf uskutodnen6 len formou pisomn6ho dodatku

uzatvoren 6 na zAklade vzdjomnej dohody zmluvnfch str6n.

T6to zmluva nadobrida platnost'dhom 03.09.2019 jej podpisu obidvomi zmluvnfmi
stranami a 0cinnosf po s0hlase predsedu Trnavsk6ho samospr6vneho kraja.

Zmluva je vyhotoven6 v piatich rovnopisoch, z[tonich po dvoch obdrZi kaZdA zo

zmluvnfch str6n a jeden rovnopis obdrZi zriad'ovatel' prenajimatel'a - Trnavskli
samospr6vny kraj.

V Trnave 08.08.2019
ff tt*i"t*#n$r r'r*'s$* I dl tri

mesraca

predmet

3.

4.

tr

6.

n6jomca prenajimatel'


