ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
& 212021

Zmluvné strany :

A. PRENAJIMATEL :

GYMNAZIUM Pierra de Coubertina , NAmestie SNP 9, PIESTANY

Zastipené : Mgr. Radim Urban, riaditel’ Skoly

Adresa: Namestie SNP 9, 921 26 Piestany

I1CO: 00160 318

DIC: 2020530688 neplatca DPH

Bankové spojenie :  Statna pokladnica

IBAN: SK36 8180 0000 0070 0049 5738
B. NAJOMCA :

Gabriela Brunovska

Tel. &. 0911178210

Adresa: BasSovce 29, 922 01 Basovce
1CO: 45661707

DIC: 1043902706

Uzatvorili v stlade so zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o najme nebytovych priestorov.

CLANOK 1
Predmet a uicel najmu

1. Na zaklade zriad'ovacej listiny vystavenej zriadovatel'om Trnavsky samospravny kraj
/TTSK/ diia 1. 7. 2002 ako vlastnik majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutel'nost’ —
budovu TV haly, nachadzajicu sa v katastralnom uzemi Piestany, zapisané v liste
vlastnictva &. 9666/ 28. 2. 2006 na parcele ¢. 6462/2 a 6351/2 dom supisné €. 6635.
Nehnutelnost’ patri do aredlu Gymnazia Pierra de Coubertina Piestany, Namestie SNP
¢. 9,921 26 Piestany.

V zmysle ,,Z4sad hospodarenia a nakladania s majetkom TTSK* je prenajimatel’ /ako
spravca majetku zriadovatela/ so sthlasom zriad'ovatela opravneny ponechat’ do
najmu majetok, ktory ma v sprave, tretej osobe.

2. UcCelom najmu je prevadzkovanie kadernictva v ¢ase vyucovania a mimo vyucovacom
Case pre verejnost’.

2.a Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi do najmu nebytové priestory
nachadzajlce sa na prizemi v predmetnej nehnutel'nosti z miestnosti: ¢. 117 — vymera
24 m*a & 118 vymera 8 m® a vyuZivanie spoloénych priestorov — 18 m 2, pristupnych
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z vstupnej haly s bufetom ¢. 101 achodbou ¢. 106 3¢ 116. vid Priloha ¢. 1 —
Dispozi¢né rieSenie, ktord tvorq neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

Nédjomca m4 pravo spolu S prenajimatelom uZ{vat’ socialne miestnosti (WQ)
nachddzajiuce sa na prizem{ predmetne; nehnutelnosti, miestnosti ¢, 104 a10s.
Predmet n4jmu je vykurovany, s dodavkou teplej  a studene; pitnej vody,
odkanalizovany, s elektrickou pripojkou, je vybaveny prislusnym elektrickym

rozvodom.

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu najomcovi, za Ucelom vykonavania jeho
podnikatelskych ¢innosti (d’alej len ugel najmu). Képia Zivnostenského listu najomcu,
je prilohou tejto najomne; zmluvy a tvori J&j neoddelitel'nd sugast’, V pripade zmeny
udajov zapisanych v Zivnostenskom liste je najomca povinny o tom bezodkladne

Néjomca v rozsahu tejto zmluvy prebers predmet ndjmu do uZivania g zavézuje sa ho
uzivat’ v sulade s dohodnutym u¢elom najmu.

CLANOK 2
Doba ndjmu.
Néjomn4 zmluva sa uzatvara na dobu uréity :od 1. 1, 2022 do 31. 12. 2022

Néjomnu zmluvy mozno ukonéit’ pisomnou formou, doru¢enou druhej strane najmene;j
2 mesiace pred navrhovanou zmenou.

V pripade neplnenia sj niektorej povinnosti, méze kardi z0 zmluvnych stran
kedykol'vek ukongit platnost’ zmluvy. Musi  tomu vSak predchadzat’ pisomné
upozornenie na nedostatky.

CLANOK 3
Cena najmu
. Cena ndjmu za Im?/mesiac 8,75€
32m?/mesiac 280,00 €
Néklady spojené s predmetom n4jmu (Priloha ¢. 2) 10,00 €/mesiac.

290€x12= 3480,00 € (slovom Tritisicstyristoosemdesiat eur).

n.



4. Cenu najmu bude tento rok dodatok menit’ len v tom pripade, ak podl'a zverejnenych

(OS]

tdajov Statistického uradu SR sa zvysi % inflacie o viac ako 10% od datumu
uzatvorenia tejto zmluvy do diia podpisu dodatku. V tomto pripade dodavatel'ovi sa
upravi cena najmu podla % inflacie zverejneného Statistickym uradom SR. Ostatné
ustanovenia tejto zmluvy sa nebudi menit’.

CLANOK 4
Splatnost’ nijomného a sposob platenia.

Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi ngjomné mesacne v mesaénych splatkach
vopred i v pripade, ak nie su priestory ndjomeu vyuZivane.

Néklady spojené s prevadzkou predmetu najmu a spoloénych priestorov- cena za
sluzby konkrétne hrady za ochranu a poistenie objektu, spotrebu elektricke] energie-
osvetlenie, spotreba plynu, teplo - vykurovanie, vodné stocné za pouzivanie WC,
teplo, upratovanie spolo¢nych priestorov st zahrnuté v kalkulacii nutnych néhrad
prendjmu a platia sa v mesaénych splatkach, ktoré st zahrnuté v najomnom.

Najomca sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi skutoéne spotrebovanu elektricku
energiu, studenu a teplt vodu v priestoroch prendjmu na zaklade udajov z podruznych
meradov. Uhrada sa uskutoéiuje na zaklade vystavenej faktury prenajimatel'om.

V pripade zvySenia cien energii avody sa tmerne toto premietne do vypoctu
spotrebnej energie v prevadzke kadernictva.

CLANOK 5
Vzijomné prava a povinnosti.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ngjmu podla ¢lanku 1 tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uZivanie ku dfiu u¢innosti tejto najomnej zmluvy o om sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Néjomea je povinny pouzivat predmet nagjmu na svoje ndklady (v sulade s vyssie
uvedenym). Udrziavat' predmet n4jmu v zodpovedajucom prevadzky schopnom stave
a pouzivat’ ho vyhradne na el najmu dohodnuty, okrem oprév a udrzby, ktoré iz
v zmysle zékona povinny zabezpetovat prenajimatel’. Ndjomca je povinny ozndmit
prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Pripadné $kody na majetku prenajimatela spdsobené najomcom, alebo navStevnikmi
kadernictva urychlene odstrani najomca na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.
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Vnutorné stavebné Gpravy na predmete ndjmu s nepripustné.

Drobné opravy a udrzbu predmetu ngjmu je povinny zabezpecovat' najomea na vlastné
naklady po predchadzajicej konzultacii a so suhlasom prenajimatela. Pod pojmom
drobné opravy a udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 1000 €. Poistenie
vnutorného zariadenia si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.

Vychadzajic z merani odberu elektrickej energie, teplej a studenej vody, zjemu
ur¢enych miest, pricom poplatok mu bude mesacne fakturovany prenajimatelom
podl’a skutoéné¢ho odberu na konci mesiaca.

Od ucinnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o protipoziarnej ochrane, BOZP vratane veci vnesenych a ulozenych,
ktoré sa vzt'ahuju k predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnut’ ndjomcovi na poziadanie vetky technické udaje
tykajice sa predmetu ndjmu, vratane technickej dokumentacie areviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinstalacie a zavdzuje sa tieZ k potrebnej stéinnosti pri
zabezpeCovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dan znehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel’. Dan je zahrnutd vo vypo¢te nutnych nahrad.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia /proti kradezi, Zivelnym pohromam,
zatopenie atd’./si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady/ prenajimatel’ nezodpoveda za
pripadné skody spdsobené na majetku najomcu.

N4jomeca si zabezpec¢i nadobu na smeti a uhradi jej pravidelny odvoz.

V stvislosti s nepriaznivou epidemiologickou situdciou na uzemi Slovenskej
republiky v stvislosti so §irenim ochorenia COVID-19 sa zmluvné strany dohodli, ze
ndjomca je povinny zabezpelit splnenie vSetkych vydanych aktudlnych
protiepidemiologickych hygienickych opatreni a usmerneni v stvislosti s uZivanim
predmetu najmu, ato od u¢innosti tychto opatreni az do ich odvolania (resp. pocas
trvania ndjomného vztahu a uzivania predmetu najmu, ak ned6jde k ich odvolaniu za
trvania tohto ndjomného vzt'ahu).

. Vpripade, Ze najomca vrozpore stouto zmluvou nesplni uloZené povinnosti

a/alebo nebude reSpektovat vydané opatrenia a usmernenia, bude zodpovedat za
pripadnu Skodu, ktord tym prenajimatel'ovi vznikne. Prenajimatel je opravneny Ziadat
od ndjomcu zaplatenie uloZenej pokuty, prip. inej sankcie, ktord mu bola alebo ma
byt uloZen4, pre neplnenie povinnosti v zmysle tohto ¢lanku zmluvy.



14. V pripade porusenia povinnosti vyplyvajticich ndjomcovi z ods. 12 aZ 13 tohto &lanku
je prenajimatel’ opravneny odstupit' od zmluvy, pri¢om tG&inky odstipenia nastanu
diiom dorucenia pisomného odstipenia najomcovi.

15. Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podndjmu tretej osobe
len na zéklade predchidzajticeho pisomného suhlasu zriad'ovatel’a prenajimatela, t. j.
po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

CLANOK 6
Osobitné dojednania.

1. Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte po dohode
s prenajimatel'om, v ktorom sa nachadza predmet ndgjmu a to tak, aby to zodpovedalo
charakteru budovy alegislative mesta a aby sucasne nedoslo k naruSeniu
umiestneného ndzvu prenajimatel’a.

2. Prevadzkova doba je maximalne do 22:00 hod.

CLANOK 7
Skoncenie najmu.

1. Najomny vzt’ah zanika:

uplynutim dojednanej doby ndjmu,

vzijomnou dohodou,

zédnikom n4jmu alebo prenajimatela,

so zakonnym alebo v zmysle uvedenym vypovedanim zo strany prenajimatel’a,
vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu.

o0 o

2. Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretl na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak:

a. ndjomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b. ndjomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4, ods.
2, alebo s uhradou nékladov spojenych s prevadzkou v zmysle ¢lanku 4 ods.4,

¢. najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
v budove a blizkom okoli,

d. ndjomca prenechd predmet nagjmu alebo jeho cast tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a.

3. Ndjomca méZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavretu na urcity ¢as pred uplynutim dojednaného &asu, ak:

a.  strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu prenajal,



b. predmet ndgjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uZivanie,

¢.  prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce pre neho z ¢lanku 4 a
5.

4. Vypovedna lehota je dva mesiace, priom zacina plynut’ od prvého diia v mesiaci
nasledujucom po doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku ditu skonéenia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
ndjmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CLANOK 8
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zaviizuji poskytovat’ si navzdjom potrebni sudinnost pre jej
bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut
z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne rie$ené dohodou zmluvnych stran.

2. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ngjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni

neskorsich predpisov.

3. Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

4. Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
az po suhlasnom stanovisku Trnavského samospravneho kraja.

5. Prilohami tejto zmluvy si:
1. vypocet nutnych nahrad,
2. fotokopia Zivnostenského listu najomecu,
3. dispozi¢né rieSenie 1. NP M:200.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdri ndjomca a jeden
rovnopis obdrzi prenajimatel

)
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Priloha ¢. 2

Vypocet nutnych nahrad pre prevadzku kadernictva
za kalendarny rok

Poplatok za vykurovanie: 1,6% plochy 2511,25 € x 0,016 40,18 €
Straznaa signalizacna sluzba: 17,82 €
Dan z nehnutelnosti 30,00 €
PouZivanie spolotnych WCa spolognych priestorov 24,00 €
Spravna rézia 8,00
SPOLU zarok : 120,00 €
Nutné néhrady spolu za mesiac 10€
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