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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 26/2020

Zmluvné strany :

A.

PRENAJIMATEL :

GYMNAZIUM Pierra de Coubertina , Nimestie SNP 9, PIESTANY

Zastupeneé : Mgr. Radim Urban — riaditel’ Skoly
Adresa: Namestie SNP 9, 921 26 Piestany
1CO: 00160 318

DIC: 2020530688 neplatca DPH
Bankové spojenie : Statna pokladnica

IBAN: SK62 8180 0000 0070 0049 5658

B.

NAJOMCA :

Zlatica Legenzova

Adresa: Vazska 3564/9, 921 01 Piestany
I1CO: 35239123
DIC: 1033080235

Uzatvorili v sulade so zdkonom & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich pravnych predpisov nasledovnt zmluvu 0 najme nebytovych priestorov.
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CLANOK 1
Predmet a ucel najmu

Na zaklade zriadovacej listiny vystavenej zriadovatel'om Trnavskym samospravnym
krajom dna 01.07.2002 — ako vlastnikom majetku, mé prenajimatel v sprave
nehnutelnost — telocviciiu, nachadzajucu sa v katastralnom tzemi{ PIESTANY,
zapisanu v Liste vlastnictva ¢. 5700 na parcele ¢. 6462/2. Nehnutel'nost’ patri do arealu
Gymnazia, Namestie SNP ¢.9, PIESTANY.

V zmysle ..Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom TSK* je prenajimatel (ako
spravea majetku zriad’ovatel'a) po sthlase zriad’ovatela opravneny odovzdat’ do ngjmu
majetok. ktory ma v sprave, tretej osobe.

Ucelom najmu je prevadzkovanie masazi v Case vyudovania a v mimo vyucovacom
case pre verejnost.

a) Prenajimatel sa zavdzuje prenechat ndjomcovi do najmu nebytové priestory
nachadzajice sa na prizemi v predmetnej nehnutelnosti miestnost’ ¢.116 A o vymere
22m’. Pouzivanie spolognych priestorov pristupné cez spolo¢ny vchod - cez vstupnu
halu s bufetom ¢.101 cez chodbu ¢.106 a 116B, ktorej Sirka, dizka, ako aj tvar a plocha
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st vyznacené v situa¢nom plane, ktory tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy —
Priloha ¢. 2

b) Najomeca ma pravo spolu s prenajimatelom uZivat socidlne miestnosti (WC)
nachadzajice sa prizemi predmetnej nehnutel'nosti, miestnosti €. 104 a 105. Predmet
najmu je vykurovany, sdodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou
pripojkou. je vybaveny prislusnym elektrickym rozvodom.

¢) Vnutorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.
Tymto prenajimatel’ déva vyslovny sthlas ndjomcovi na zriadenie kodu
bezpecnostnych systémov k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

d) Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu najomcovi, za ucelom vykonavania jeho
podnikatel'skych ¢innosti (d’alej len ucel nagjmu). Kopia zivnostenského listu ndjomecu
je prilohou tejto ndjomnej zmluvy a tvori jej neoddelitelnu sucast’. V pripade zmeny
udajov zapisanvch v zivnostenskom liste je ndjomca povinny o tom bezodkladne
informovat’ prenajimatel’a.

e) Najomea v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uZivania a zavézuje sa
ho uzivat’ v sulade s dohodnutym ucelom najmu.

CLANOK 2
Doba najmu.

Néjomné zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.01.2021 do 31.12.2022

Najomnu zmluvu mozno ukonéit’ pisomnou formou, doru¢enou druhej strane najmenej
2 mesiace pred navrhovanou zmenou.

V pripade neplnenia si niektorej povinnosti, mdze kazda zo zmluvnych stran
kedykol'vek ukonéit platnost zmluvy. Musi tomu vsak predchadzat’ pisomné
upozornenie na nedostatky.

CLANOK 3
Cena najmu

Cena najmu za I m?/mesiac 3238
22m?/mesiac 115,50 €
Ndklady spojené s predmetom najmu (priloha ¢. 1) 39,83 €/mesiac

z toho : pouzivanie spolo¢nych priestorov a WC 4,50 €/mesiac
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V sulade s odstavcom 1 a2 tohto &lanku celkova vyska najmu (22 m?) za jeden
kalenddarny mesiac predstavuje: 155,33 € (slovom Jednostopét'desiatpdt eur tridsat’tri
centov).

Celkova vyska najomného za cely predmet najmu za 1 kalendarny rok 1863,96 €,
pricom najomca uhradf sumu v 12. splatkach po 155,33 €.

CLANOK 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia.

Néjomcea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi najomné mesa¢ne v mesacnych splatkach
vopred i v pripade, ak nie st priestory nadjomcu vyuzivane.

V pripade zvysenia cien energi{ avody sa Gmerne toto premietne do vypoctu
spotrebovanej energie v prevadzke masaZze.

CLANOK 5
Vzajomné prava a povinnosti.

Prenajimatel’ odovzd4d ndjomcovi predmet najmu, podla ¢lanku 1. Tejto zmluvy,
v stave sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu u¢innosti tejto najomnej zmluvy,
o ¢om sa vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Najomea je povinny pouzivat’ predmet najmu na svoje naklady (v sulade s vySSie
uvedenym).

Udrziavat’ predmet najmu v zodpovedajicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat
ho vyhradne na ucel najmu dohodnuty, okrem oprav audrzby, ktoré je v zmysle
zékona povinny zabezpecovat prenajimatel. Ngjomca je povinny ozndmit
prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav a udrziavacich préac. Pripadné
skody na majetku prenajimatela spdsobene ngjomcom, alebo navstevnikmi prevadzky
masdze urychlene odstrani najomca na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet ngjmu v stave sposobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnutorné stavebné upravy na predmete ngjmu st nepripustn€.
Drobné opravy a udrzbu predmetu ndgjmu je povinny zabezpecovat’ ndjomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a Gdrzba sa rozumejt opravy jednotlivo v Ciastke

do 1 000 €. Poistenie vnatorného zariadenia si zabezpe¢i ndgjomea na vlastné naklady.

V prenajatych  priestoroch su umiestnené podruzné meraCe elektrickej energie,
studenej a teplej vody. Stav meracov odpisuje prenajimatel’ a na zdklade nameranych



hodnot bude skutoény odber elektrickej energie, studenej a teplej vody prenajimatel
mesacne fakturovat ndgjomcovi. Néjomca sa zavdzuje uhradzat faktiry za odber
enereii v lehote splatnosti jednotlivych faktar.

7. Od ucinnosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti vyplyvajice

z predpisov o protipoziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a uloZenych, ktoré sa

vzt'ahujt k predmetu ndjmu.

8. Ngjomca je opravneny predmet ngjmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe

len na zdklade predchadzajiceho pisomného sthlasu zriad'ovatel'a prenajimatela, t..
po suhlase TSK.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit ndgjomcovi na poziadanie vietky technické udaje

tykajuce sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie areviznych sprav
plynovej kotolne a elektroinstaldcie, a zavizuje sa tieZ k potrebnej su¢innosti pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb.

10. Dait s nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu, hradi

prenajimatel. Pomernd ¢ast dani znehnutelnosti za objekt ndgjmu je zahrnuty
v kalkulacii nutnych nahrad.

11. V stvislosti s nepriaznivou epidemiologickou situdciou na tizemi Slovenskej republiky

v stvislosti so §irenim ochorenia COVID-19 sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca je
povinny zabezpecit splnenie vietkych vydanych aktualnych protiepidemiologickych
hyeienickych opatreni a usmerneni v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu, ato od
acinnosti tychto opatreni az do ich odvolania (resp. po¢as trvania najomného vztahu
a uzivania predmetu ndjmu, ak neddjde k ich odvolaniu za trvania tohto ndgjomného

vztahu).

12.V pripade. ze najomca vrozpore stouto zmluvou nesplni uloZené povinnosti

a/alebo nebude respektovat’ vydané opatrenia a usmernenia, bude zodpovedat za
pripadnu skodu, ktord tym prenajimatelovi vznikne. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat
od najomeu zaplatenie uloZenej pokuty, prip. inej sankcie, ktord mu bola alebo ma byt’
ulozend. pre neplnenie povinnosti v zmysle tohto ¢lanku zmluvy.

13. V pripade porusenia povinnosti vyplyvajtcich ndjomcovi z ods. 8 az 9 tohto €lanku je

L.

prenajimatel” opravneny odstipit’ od zmluvy, priom t¢inky odstipenia nastant dilom
dorucenia pisomného odstupenia nagjomcovi.

CLANOK 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena a loga firmy ndjomcu na objekte po dohode
s prenajimatel'om., v ktorom sa nachadza predmet najmu a to tak, aby to zodpovedalo



charakteru  budovy alegislative mesta aaby sacasne nedoSlo Kk naruSeniu
umiestneného nazvu prenajimatel’a.

Prevadzkova doba je maximalne do 22.00 hod.

CLANOK 7
Skoncenie najmu.

. Vzajomny vzt'ah zanika :

a) uplynutim dojednanej doby najmu,

b) vzajomnou dohodou,

¢) zanikom najomeu alebo prenajimatel’a,

d) so zakonnym alebo v zmluve uvedenym vypovedanim zo strany prenajimatela,
e) vypovedanim zmluvy zo strany ndjomcu.

. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavrett na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak:

a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu v zmysle ¢lanku 4,

¢) najomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje pokoj alebo poriadok v budove
a blizkom okoli,

d) ndjomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast' tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a.

Najomea moze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov

uzavretd na ur¢ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si predmet najmu prenajal,

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

¢) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z Clanku 4 a 5.

Vypovedna lehota dva mesiace, pric¢om zagina plynit od prvého dna v mesiaci
nasledujucom po doruceni vypovede druhej strane.

Ku diu skoncenia ndgjmu je ndjomca povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet
najmu v stave akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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CLANOK 8
Zavereéné ustanovenia.

Zmluvné strany sa zavdzuji poskytovat’ si navzajom potrebnu sucinnost’ pre jej
bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory budu prednostne riesené dohodou
zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran, neupravené touto vzajomnou zmluvou, sa riadia prislusnymi

ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podnajme nebytovych priestorov,
v zneni neskorSich predpisov.

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskuto¢nené len formou pisomného dodatku
uzavretcho na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ ditom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
az po suhlasnom stanovisku TSK.

Prilohami tejto zmluvy su:

a) fotokopia zivnostenského listu ngjomeu,

b) dispozi¢né riesenie 1. NP M:200 — priloha ¢&. 2
¢) vypocet nutnych néhrad — priloha ¢. 1

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi ndjomca a jeden
rovnopis obdrzi prenajimatel’.

- Néjomca
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Priloha ¢. 1

VYPOCET NUTNYCH NAHRAD PRE PREVADZKU MASAZE

Teplo 77,40 €

Energeticky systém v novej telocvi¢ni Gymnazia Pierra de Coubertina Piestany ro¢ne spali v dase od
16,00 — 20,00 / teda za 4 hod. / v ¢ase, ked’ spotrebovava energiu iba telocviéiia, 3000 m 3 plynu. Za 8
hod. denne je to 2 x 3000 m* = 6000 m?, o predstavuje 6000x0,43 € = 2580 €. Plocha vykurovacicho

~

priestoru najomcu predstavuje 3 % plochy zariadenia, teda pre platbu zostava 2580 € x 0,03 = 77,40 €.

Elektricka energia: Najomca si plati samostatne merany zasuvkovy elektricky obvod. Prenajimatel
uhradi svetelny okruh.

Svietidla: 1092 hod. x 0,36 KWh=393,12x 0,20 € 78,62 €
Strazna a signalizacna sluzba: 33,19€
Dan z nehnutel’nosti 34,20 €
Upratovanie spolo¢nych priestorov — chodba 200,59 €
Pouzivanie spolo¢nych priestorov a WC 54,00 €

(chodba 18 m” x 3,00 €/m?*/rok)

SPOLU: 478,00 €/rok



