Zmluva o najme nebytovych priestorov €.06/2018

Zmluvné strany )
A. Gymnazium Milana Rastislava Stefanika  ICO: 00 160 407

so sidlom DIC: nie je platitefom DPH
Sine¢na ul. &.2 Bank. spoj.: Statna pokladnica
931 01 Samorin Cislo Gdtu: 7000491948/8180

. SK31 8180 0000 0070 0049 1948
Cislo uétu; 7000491956/8180
SK09 8180 0000 0070 0049 1956

PaedDr.Editou Lysinovou - riaditefkou skoly
(dalej len prenajimatel’)

a
B.V&ls.r.o. ICO: 47 039 884
so sidlom DIC; 202 371 9786
Prva ulica ¢.149 Bank. spoj.: SLSP
931 01 Samorin - Mliegno Cislo uétu: 0193329194/0900
zastupena

Veronikou Forgéovou - konatelkou
zapisana na Okresnom sude Trnava, oddiel Sro, vlozka &islo : 31181/T
(dalej len ndjomca)

uzatvorili v stilade so zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a Gi¢el najmu

(01) Na zéklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym samospravnym krajom (
dalej len ,zriadovatel) dha 1.7.2002 ako vlastnikom majetku, ma prenajimatel v sprave
nehnutelnost nachadzajucu sa v katastralnom Uzemi Dunajska Streda , zapisanu v Liste
vlastnictva &.1062 zo dha 7.3.1986 ako $kola, na parcele ¢. 1663,1664,1665. Nehnutelnost je
umiestnend na Sine¢nej ul. & 2, PSC 931 01 Samorin. V zmysle ,Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Trnavského samospravneho kraja“ je prenajimatel (ako spravca
majetku zriadovatela) po suhlase zriadovatela opravneny prenechat do najmu majetok, ktory

ma v sprave, tretej osobe.

(02) V sulade s vy&Sie uvedenym prenajimatel prenechéva najomcovi do najmu nebytovy priestor —
skolsky bufet , na prizemi v dvojpodiaznej budove, $pecifikovanej v odstavci (01) tohto Clanku,
o rozlohe 20 m? (dalej len predmet najmu), ktory bude sluzit' pre Ziakov a zamestnancov skoly,

a priestory prislusenstva o rozlohe 3 m2.

(03) Predmet najmu pozostava z jednej hlavnej miestnosti / predajfia $kolského bufetu /. Predmet
najmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elekirickou pripojkou

a rozvodom. Predmet najmu nema samostatny vchod .

(04) Vnutorné zariadenie predmetu néjmu si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. Tymto
prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na zriadenie bezpeénostnych systémov k

zaisteniu ochrany predmetu najmu.
(05) Prenajimatel prenechava predmet namu najomcovi za u¢elom vykonavania

podnikatelskych &innosti — prevadzkovanie bufetu ( poskytovanie sluzieb rychleho obcCerstvenia
v spojeni s predajom na priamu konzumaciu ) , (dalej len Ugel najmu). Képia Zivnostenského
listu najomcu je prilohou tejto najomnej zmluvy atvorl jej neoddelitefnd sucast. V pripade
zmeny Udajov zapisanych v Zivnostenskom liste je ndjomca povinny bezodkladne o tom

informovat prenajimatela.

(08) Najomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet najmu do uzivania a zavézuje sa ho uzivat v
stlade s dohodnutym u&elom najmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie najomca
akokolvek obmedzit &innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit zamestnancov

prengjimatela, $tudentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

(01) N&jomn& zmluva sa uzatvara na dobu uréitt na dobu dvoch rokov od 01.01.2019 do

31.12.2019 .

(02) Najomca je opravneny poziadat prenajimatela o obnovenie doby najmu, a to pisomne najneskor

pri ukonéeni predosieho najmu.



(03)
(04)

Clanok 3
Cena najmu a sluzieb

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, 2e najomné za 1 m? prenajatej plochy nebytovych
priestorov za rok je 32,4900 € (slovom Tridsatdva euro a $tyridsatdevat centov ) a za priestory
prisludenstva je 3,4000 € (slovom tri euro a Styridsat centov).

V stlade s ods.(01) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely predmet najmu za jeden
mesiac je 54,15 € ( slovom Patdesiatdevat euro a patnast centov) za priestory bufetu a 0,85 € (
slovom Osemdesiatpat centov ) za priestory prisluSenstva.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne uGhrady za
spotrebu elektricke] energie, spotrebu plynu, zaloha za vodné a sto¢né, teplo a odvoz
komunalneho odpadu, spravna rézia, dafn z nehnutelnosti, poistenie majetku si mesacne vo
vyske 96,58 € ( slovom Devatdesiatsest euro a patdesiatosem centov ) vypocitané podla
prilozeného kalkulagného listu vypoctu nakladov. Ak v priebehu najmu ddjde ku zvyseniu tychto
cien za sluzby, zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve k danemu datumu upravia jednotlive
sadzby, s ¢im najomca suhlasi.

Cena najmu za cely predmet najmu je su¢tom najomného uréeného podfa ods.(01) a (02) tohto
¢lanku a ceny za sluzby podla ods. (03) tohto ¢lanku. Celkova cena najmu za 1 mesiac &ini
151,48 € ( slovom Jednostopat'desiatjeden euro a Styridsatosem centov ).

Zmluvne strany sa dohodli, Ze najomca si na vlastné naklady v prenajatom priestore Skolskeho
bufetu namontuje podruzny vodomer pre ucely odpoétu skutoéne odobratého mnozstva vody.
V pripade ukon€enia zmluvy z akéhokolvek dévodu je ngjomca povinny na vlastné naklady
merac demontovat.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spdsob platenia

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi cenu najmu mesacne vopred.

Uhrady cien najmu su splatné do 10-teho dna prislusného mesiaca najmu.

Uhrady cien najmu bude uskutofiovat' najomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
ucet prenajimatela v penaznom ustave uvedeného v zahlavi tejto zmluvy.

Naklady za sluzby uvedene v ¢€l.3 ods.(03) budu vyuctované po uplynuti kalendarneho roka,
najneskér do 30. aprila, na zaklade skutoénych nakladov podlozenych faktirami
dodévatelov za celd budovu prostrednictvom  prepoditacieho koeficientu — pomer
celkovej prenajatej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy , s 20% prepo¢tom za odvoz
komunalneho odpadu za nadobu a podfia vykazu najomcu. Najomca po prevzati vyuctovacieho
listu je povinny do lehoty na nej uvedenej zaplatit' vypocitany nedoplatok.

Clanok 5

Vzajomné prava a povinnosti
Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu podlfa ¢&lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvykle uzivanie ku diu Uginnosti tejto najomnej zmluvy.
Najomca je povinny (v sulade s vySSie uvedenym) udrziavat' predmet najmu na svoje naklady
v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vyhradne na (el najmu
dohodnuty v &lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle
zakona povinny zabezpecCovat' prenajimatel. Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez
zbyto€ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit’ prenajimatefovi
vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spésobilom na obvykle uzivanie.
Vnutorné stavebné upravy na predmete najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu, je
najomca opravneny vykonat len na zaklade pisomného slhlasu prenajimatefa a zriadovatela
prenajimatefa (vlastnika objektu, tj. Trnavskeho samospravneho kraja). Takéto Upravy bude
najomca vykonavat na vlastné naklady. Ak tymito upravami ddjde k technickému zhodnoteniu
objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude otomto technickom zhodnoteni spisana
samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat' s odpisovanim tohto technického
zhodnotenia a ako budu upravené finanéné vztahy zmluvnych stran pri skonéeni najomného
vztahu (napr. zapocCet zostatkove] hodnoty technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.).
V pripade tohto stavu je zmluvny vztah medzi prenajimatelom a najomcom podmieneny
suhlasom zriadovatela prenajimatela, t. j. Trnavskym samospravnym krajom.
Drobné opravy a udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpetovat najomca na vlastné naklady.
Pod pojmom drobné opravy a Udrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v ¢iastke do 1000 €.
Poistenie vlastného vnutorného zariadenia ( proti kradezi, zivelnym pohromam, zatopeniu atd. )
si zabezpe&i najomca na vlastné naklady. Prenajimatel nezodpoveda za $kody spdsobené
odcudzenim majetku najomcu ajeho poskodenim nepredvidanymi udalostami a Zivelnou
pohromou ( poziar, povodef, poskodenie majetku z dévodu prasknutia potrubia vody
a kanalizacie, poziaru atd'. ).
Od u€innosti tejto zmluvy prebera najomca na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov o
protipoZiarne] ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré sa vztahuju na predmet
namu. Vpripade spodsobene] Skody najomcom na majetku prenajimatela nedodrZzanim
uvedenych predpisov, resp. umyselnym aneumyselnym konanim, najomca berie na seba
povinnost uhradit’ spdsobenu Skodu.



(08)

(09)

(10)

(04)
(05)

(06)

Najomca je opravneny predmet najmu alebo jeho cast dat do podnajmu tretej osobe len na
zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela, tj. po suhlase
Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel sa zavézuje poskytnut najomcovi na poziadanie vsetky technické udaje tykajuce
sa predmetu najmu, vratane technickej dokumentacie a reviznych sprav plynovej kotolne a
elektroinstalacie, a zavazuje sa tiez k potrebnej sucinnosti pri zabezpec¢ovani médii a ostatnych
sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Daf z nehnutelnosti za objekt, v ktorom sa nachadza predmet najmu, hradi prenajimatel.
Prenajimatel zakalkuluje zodpovedajucu ¢ast do priamych nékladov, t. j. pomerna Cast dane je
sucast'ou najomneého.

Clanok 6
Osobitné dojednania
Prenajimatel sthlasi s umiestnenim mena a loga firmy n&jomcu na dverach a vydajnom okne
skolského bufetu.
Clanck 7
Skoncenie najmu
Najomny vztah zanika:
a/ uplynutim dojednanej doby najmu
b/ vzajomnou dohodou
c/ zanikom najomcu alebo prenajimatela
d/ vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela podla ods.(02) tohto ¢lanku
e/ vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods.(03) tohto Clanku.
Prenajimatel moZe vypovedat pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretd na
uréity ¢as pred uplynutim dojednaného Casu, ak
a/ najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b/ najomca o viac ako mesiac meska s uhradou ceny najmu a sluzieb v zmysle Clanku 4,
¢/ najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok
d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, t. j. objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu,
alebo bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu najmu
e/ najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu zriadovatela prenajimatela.
Najomca méze vypovedat pisomne tito zmluvu o najme nebytovych priestorov uzavretu na
urcity ¢as pred uplynutim dojednaného €asu, ak
al strati spésobilost’ prevadzkovat &innost, na ktoru si predmet najmu prenajal
b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené  uZivanie
¢/ prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce pre neho z €lanku 5.
Vypovedna lehota je jeden mesiac, pricom za¢ina plynut od prvého dita mesiaca nasledujlceho
po doruceni vypovede druhej strane.
Ku diiu skon&enia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zavere&né ustanovenia
Zmluvné strany sa zavazuju poskytovat si navzajom potrebnu sucinnost pre nadobudnutie
u&innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plinenie. Pripadné spory, ktoré by
mohli vznikn(t z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne rie$ené dohodou zmluvnych stran.
Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov .
Prilohami tejto zmluvy su:
1/ fotoképia Zivnostenského listu
2/ kalkulagny list vypoétu nakladov na predmet najmu
Zmeny a doplnky zmluvy moézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku.
Zmluva nadoblda platnost po podpise obidvomi zmluvnymi stranami a suhlase predsedu
Trnavského samospravneho kraja a uginnost drfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v zmysle zékona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam .
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda zo zmluvnych
stran a jeden rovnopis obdrZi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky samospravny kraj.

V Samorine dha 3.12.2018 \V Samorine diia 3.12.2018

prenajimatel najomca

PaedDr. Edita Lysinova p. Imrich Forgd
riaditelka skoly konatel



