Centralne cislo zmluvy: 2130/2019

Najomna zmluva

uzatvorena v sulade so €. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik v zneni neskorSich

1.1

Nazov

Sidlo

Pravna forma

v zastupeni

ICO

DIC

Udaje k DPH

Adresa pre dorucovanie
pisomnosti

Cislo uétu v tvare IBAN
SWIFT/BIC

(dalej len ,Mesto®)

a

1.2

Nazov
Trnava

Sidlo

Pravna forma
v zastupeni
ICO

IBAN:
SWIFT:

Variabilny symbol:

predpisov
(dalej len ,Zmluva®)

Cl. 1
ZMLUVNE STRANY

: Mesto Trnava

: Hlavna ulica 1, 917 01 Trnava

: Samostatny uzemny a samospravny celok —mesto
: JUDr. Peter BrocCka, LL. M. — primator

: 00313114

: 2021175728

: prenajimatefl nie je platitel DPH

: Hlavna ulica 1, 917 01 Trnava
: SK5902000000000026925212,
: SUBASKBX

: Sprava kultarnych a Sportovych zariadeni mesta

: Ulica Hlavna 17, 917 31 Trnava
: Prispevkova organizacia mesta
: Ing. Martin Tur€an - riaditel

: 00 598 135

(dalej len ,Spravca“ a spolu Mesto a Spravca ,Prenajimatel™)

1.3
Nazov
Sidlo
Pravna forma

v zastupeni

ICO

DIC

Udaje k DPH
Adresa

pre doruCovanie
pisomnosti

Najomca:

(dalej len ,Najomca“),

: Trnavsky samospravny kraj

: Starohajska 10, 917 01 Trnava

: Samostatny Uzemny a samospravny celok -VUC
: Mgr. Jozef Viskupi€ — predseda

: 37 836 901

: 2021628367

: najomca nie je platitel DPH

: Starohajska 10, 917 01 Trnava

(spolu dalej len ,Zmluvné strany®).



v

uzatvaraju podla zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik“), Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Trnava a majetkom v Stathom vlastnictve, ktory bol mestu zvereny
v zneni doplnkov, uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Trnava €. 182 zo dna
17. 09. 2019, uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Trnava €. 270 zo dia
22. 10. 2019, uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Trnava €. 295 zo dia

v

03. 12. 2019, uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 312 zo dna
03. 12. 2019 auznesenia Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja
€. 300/2019/12 zo dna 18. 09. 2019 a uznesenia Zastupitelstva Trnavského
samospravneho kraja €. 299/2019/12 zo dna 18. 09. 2019 tuto

najomnu zmluvu (d’alej len ,,Zmluva“):
PREAMBULA

Ministerstvo kutlury Slovenskej republiky ako Sprostredkovatelky organ pre Prioritnu
os 3: Mobilizacia kreativneho potencialu v regidonoch (dalej len ,Poskytovatel®) vyhlasil
dina 04. 07. 2019 vyzvu na predkladanie Ziadosti o poskytnutie nenavratného
financéného prispevku v ramci Integrovaného regionalneho operacného programu, kéd
vyzvy IROP-PO3-SC31-2019-49 (dalej len ,Vyzva®).

Najomca v ramci tejto Vyzvy planuje predlozit ziadost o poskytnutie nenavratného
finanéného prispevku pre projekt s nazvom ,Kreativne centrum Trnava“, ktorej
predmetom bude aj realizacia technického zhodnotenia budovy Hlavna 17 vo
vlastnictve mesta Trnava a nasledna prevadzka Kreativneho centra Trnava v zmysle
podmienok Vyzvy.

Cielfom projektu je zaloZenie kreativneho centra s nazvom ,Kreativne centrum Trnava®“
za ucelom stimulovania podpory udrzatelnej zamestnanosti a tvorby pracovnych miest
v kulturnom a kreativhom priemysle prostrednictvom vytvorenia priaznivého prostredia
pre rozvoj kreativneho talentu a netechnologickych inovacii. Vybudovanie Kreativheho
centra Trnava podpori dopyt po kreativnej tvorbe (emerging talents).

Uvedené ciele budu splnené prostrednictvom troch hlavnych aktivit projektu:

1. Budovanie kreativneho centra

2. Poskytovanie sluzieb kreativneho centra

3. Emerging talents

CL. 1
VYMEDZENIE ZAKLADNYCH POJMOV A INTERPRETACNE PRAVIDLA

1. Pokial nie je v tejto Zmluve vyslovne uvedené inak, vyrazy s velkym pociato¢nym
pismenom maju nizSie uvedeny vyznam:

Bezné opravy a udrzba oznacuju nevyhnutné drobné opravy a udrzbu Predmetu
najmu v nevyhnutnom rozsahu;

Investicia oznaCuje celkové prostriedky, ktoré Najomca zamysla vynaloZit na
realizaciu Projektu, ktorych Najomcom odhadovana vySka na stavebné prace
(Technické zhodnotenie) je 4 800 000,00 € s DPH.



Kolaudaéné rozhodnutie oznacuje pravoplatné kolaudacné rozhodnutie vydané
prisluSnym stavebnym uradom na Technické zhodnotenie;

Opravy oznacuju vSetky opravy a udrzbu Predmetu najmu, ktoré nie su Beznymi
opravami a udrzbou, Technickym zhodnotenim a Zmenou Predmetu najmu, a ktoré na
svoje naklady vykona Najomca, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak;

Pravo tretej osoby znamena akékolvek pravo inej osoby, vratane vyhrady
vlastnickeho prava, predkupného prava, opcie, prava na vydanie, akékolvek uzivacie
pravo, vratane prava najmu, vypozicky, iné ako je vyslovne predvidané touto Zmluvou,
zalozné pravo, zabezpecenie prevodom prava, Zadrzné pravo, vecné bremeno, zakaz
nakladania alebo iné zabezpecenie akejkolvek povahy, alebo akékolvek iné obdobné
pravo tretej osoby, ktoré sa tyka Predmetu najmu, s vynimkou spravy Spravcu
a spravy tretim subjektom v zmysle podmienok prislusnej Vyzvy;

Predmet najmu oznacuje pozemky a stavbu so supisnym ¢islom uvedenymi v odseku
2.1 tejto Zmluvy;

Projekt oznaduje aktivity obsiahnuté v Ziadosti o nenavratny finanény prispevok
v sulade s pravidlami a poziadavkami dohodnutymi medzi Prenajimatelom
a Najomcom a v sulade s Vyzvou (Technické zhodnotenie — budovanie kreativneho
centra, poskytovanie sluzieb kreativneho centra, emerging talents) a naslednu
prevadzku Kreativneho centra Trnava;

Riadiaci organ pre IROP oznacuje Ministerstvo pédohospodarstva a rozvoja vidieka
Slovenskej republiky ako riadiaceho organu pre Integrovany regionalny operacny
program (dalej len ,RO%);

Sprostredkovatel'sky organ pre IROP oznacuje Ministerstvo kultury Slovenskej
republiky (dalej len ,SORQO);

Technické zhodnotenie oznacuje rekonstrukciu a modernizaciu Predmetu najmu
alebo jeho Casti v zmysle prislusnych pravnych predpisov realizovanu v sulade s touto
Zmluvou, na ktoru Najomca zamysla vynalozit' Investiciu v odhadovanej vyske
4 800 000,00 € (slovom $tyri milibny osemstotisic eur a nula centov);

Vyssia moc oznaCuje prekazku, ktora nastala nezavisle od véle Zmluvnej strany
a brani jej v splneni jej povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat, Ze by Zmluvna
strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala, a dalej, ze by v Case
vzniku zavazku tuto prekazku predvidala;

Vyzva na predkladanie ziadosti o poskytnutie nenavratného finanéného
prispevku oznacuje vyzvu vyhlasenu dna 04. 07. 2019 Ministerstvom kultury
Slovenskej republiky s kdom IROP-PO3-SC31-2019-49;

Zacatie realizacie Technického zhodnotenia oznacuje okamih zacatia vykonavania
stavebnych prac na Technickom zhodnoteni, priCom stavebnymi pracami Zmluvné
strany rozumeju realne ahmotné uskutoChovanie Technického zhodnotenia
zahfhajuce trvalé a pevné zabudovavanie stavebnych vyrobkov do Technického
zhodnotenia;



Zmena oznacuje akukofvek zmenu Predmetu najmu alebo jeho Casti vratane
technického zhodnotenia Predmetu najmu iného ako je Technické zhodnotenie
definované v tejto Zmluve, na ktorych realizaciu udelil Prenajimatel Najomcovi
predchadzajuci, pisomny a vyslovny suhlas vo forme vyzadovanej platnou pravnou
upravou;

Zmluva o poskytnuti nenavratného finanéného prispevku oznacuje zmluvu
0 poskytnuti nenavratného financného prispevku uzatvorenid medzi Najomcom
a RO/SORO (dalej len ,Zmluva o NFP*);

Ziadost' o nenavratny finanény prispevok oznaduje ziadost Trnavského
samospravneho kraja, ktoru predklada v ramci Vyzvy.

2. Predmet najmu bol Mestom zvereny do spravy Spravcovi na zaklade Zmluvy
o prevode spravy majetku uzatvorenej dha 17. 02. 1994.

3. Svynimkou pripadov, kde to kontext vyZzaduje inak, platia vtejto Zmluve
nasledujuce interpretacné pravidla:

a) jednotné Cislo zahfha mnozné Cislo a naopak a zmienka o gramatickom rode sa
vztahuje aj na ostatné rody;

b) odkaz na kazdy pravny predpis v sebe zahffa novelizaciu, doplnenie a upravu tohto
predpisu v stave uc¢innom ku dnu podpisu tejto Zmluvy.

CL Il
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Mesto je vlastnikom nehnutelnosti v sprave Spravcu, nachadzajucich sa
v Trnave na Ulici Hlavna 17, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 12341, k. u. Trnava,
obec Trnava ako:

0 budova supisné Cislo 9 postavena na pozemku parc. ¢. 704
0 pozemok parc. registra C KN &. 704 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
1574 m?

a pozemku zapisanom na liste vlastnictva €. 4, k. 0. Trnava, obec Trnava ako parcela
registra C KN ¢. 705 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 267 m?.

2.2  Prenajimatel prenechava do odplatného uzivania Najomcovi nehnutelnosti
opisané v ods. 2.1 Zmluvy v celosti (spolu dalej len ,,Predmet najmu*).

Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky katastralnej mapy, ktora tvori Prilohu
€. 1 Zmluvy ako jej neoddelitelnu sucast.

2.3 Najomca Predmet najmu v celom rozsahu do uzivania prijima a zavazuje sa
platit Prenajimatelovi za Predmet najmu dohodnuté najomné v sulade s Cl. V Zmluvy.

2.4  Prenajimatel si je vedomy toho, Zze Najomca si prenajima Predmet najmu
s cielom realizovat na Predmete najmu Projekt a to za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve.



2.5 Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vylu€ne za ucelom pripravy,
realizacie, prevadzkovania Projektu ,,Kreativhe centrum T[nava“ (dalej len
.Projekt“) po€as celej doby najmu, za podmienok dohodnutych v CI. XII Zmluvy.

2.6 Ugelom najmu je, aby Najomca uzival Predmet najmu na zaistenie prevadzky
Projektu a za tymto ucCelom realizoval Technické zhodnotenie, ktoré je sucastou
Projektu.

2.7  Najomca vyhlasuje, Ze ku dfiu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu najmu
a miestnymi pomermi oboznameny, Ze Predmet najmu je uzivania schopny, Ze si sam
Predmet najmu upravi na dohodnuty ucel uzivania a tento méze sluzit dohodnutému
ucelu najmu.

C.m
VYHLASENIA, ZARUKY A ZAVAZKY PRENAJIMATELA

3.1 Mesto a Spravca spolu vyhlasuju a zaru€uju sa Najomcovi, Ze:

a) Mesto v Case uzatvarania tejto Zmluvy je jedinym vyluénym a opravnenym
vlastnikom Predmetu najmu a vlastnicke pravo k nemu nadobudol riadnym spésobom,
na zaklade platnych pravnych titulov,

b) od 01. 01. 2021 nebude Predmet najmu zatazeny Ziadnym Pravom tretej osoby
nezlucitelnym s najmom podla tejto Zmluvy,

¢) neuzatvoril Ziadnu zmluvu so Ziadnou tretou osobou, ktorou by Predmet najmu
alebo jeho akukolvek €ast (i) predal, (ii) daroval, (iii) zamenil, (iv) vilozil ako vklad do
zakladného imania pravnickej osoby alebo do majetku subjektu, ktory nie je pravnickou
osobou alebo (v) ich inak scudzil,

d) sa nezaviazal zmluvne alebo jednostrannym pravnym ukonom podniknut ukon,
ktory by viedol ku vzniku povinnosti zriadit Pravo tretej osoby,

e) neudelil Ziadne splnomocnenie, prikaz ¢ mandat Ziadnej osobe k akémukolvek
scudzeniu Predmetu najmu, ani neuzavrel zmluvu o buducej kupnej zmluve alebo inu
nadobudaciu zmluvu, a ak ich udelil alebo uzavrel, tieto budu ku drfiu odovzdania
Predmetu najmu platne vypovedané alebo ukoncené,

f) pri uzatvarani Zmluvy postupoval v sulade s pravnymi predpismi v oblasti nakladania
s majetkom obce,

g) nemaju vedomost, Ze by proti Mestu vo vztahu kjeho vlastnickemu pravu
k Predmetu najmu doslo k uplatneniu narokov (vratane restitu¢nych), podaniu Zaloby,
zacatiu sudneho, spravneho alebo rozhodcovského konania, vySetrovaniu, ¢i uz pred
sudom, organmi Statnej spravy, samospravy alebo rozhodcovskym sudom,

i) uzavretie tejto Zmluvy ako aj realizacia plnenia predpokladaného touto Zmluvou bolo
riadne a platne schvalené Mestskym zastupitelstvom mesta Trnava, vSetky potrebné
interné ukony boli zo strany Prenajimatela za uvedenym uéelom uskutoénené.

3.2  Prenajimatel sa zavazuje neuskuto¢nit’ Ziaden pravny ukon, ktorého vysledkom
by bola neucinnost alebo zavadzajuci charakter ktoréhokolvek vyhlasenia alebo
zaruky uvedenej v tomto Clanku lIl.

3.3  Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia, Ze ak sa preukaze, Ze ktorékolvek
z vyhlaseni a zaruk podra Clanku Ill bolo uvedené ako nepravdivé, bude to zakladat
narok Najomcu na nahradu Skody vzniknutej v pri€innej suvislosti s vedomym
uvedenim nepravdivého vyhlasenia, pricom porusenie vyhlasenia bude predstavovat
stazenie alebo znemozZnenie realizacie Projektu.



3.4  Zmluvné strany beru na vedomie a suhlasia, Ze ak povinnosti a / alebo zavazky
N4jomcu dohodnuté v ¢lankoch V, VIII, X a Xll tejto Zmluvy nebudu splnené, bude to
zakladat narok Prenajimatela na nahradu Skody vzniknutej v pri€innej suvislosti
s nesplnenim tychto povinnosti a / alebo zavazkov Najomcu.

3.5 Prenajimatel suhlasi s vinkulaciou poistného plnenia za CcCast poistenia
vztahujucu sa na Technické zhodnotenie v rozsahu podla ¢l. 13 ods. 2 VSeobecnych
zmluvnych podmienok Zmluvy o NFP.

CL.Iv
DOBA NAJMU

4.1  Prenajimatel prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu
uréita od 01. 01. 2021 do 31. 12. 2034 s moznostou jej predizenia po vzajomnej
dohode Zmluvnych stran za podmienok dohodnutych najneskér do 31. 12. 2033.
Najomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit' uplatnenie opcie najneskér 18
mesiacov pred uplynutim doby najmu a poziadat’ Prenajimatela o uzatvorenie dodatku
k Zmluve.

4.2  Najomca sa zavazuje Predmet najmu vratit za podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve.

4.3 Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost dna 01. 01. 2021 za predpokladu jej predchadzajuceho zverejnenia
v zmysle bodu 4. 4 tohto ¢lanku Zmluvy.

4.4  Zmluvné strany tymto beru na vedomie, Ze su povinnymi osobami v zmysle
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) a vzhfadom na uvedené Zmluvu po
podpise Zmluvné strany zverejnia.

4.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé zverejnenie Zmluvy zabezpeli Mesto
a o datume zverejnenia informuje bezodkladne Spravcu a Najomcu.

4.6  Prenajimatel je povinny zabezpecCit ukoncenie vSetkych Prav tretich oséb, ktoré
viaznu na Predmete najmu alebo na Casti Predmetu najmu, ktoré su nezlucitelné so
zriadenim prava najmu v prospech Najomcu podla tejto Zmluvy, a to najneskér do
31.12. 2020.

CLV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny platit na ucet Spravcu za
uzivanie Predmetu najmu najomné vo vyske 1,00 € ro¢ne (slovom jedno euro a nula
centov) (dalej len ,Najomné“) odo dna nadobudnutia ucinnosti Zmluvy az do jej
ukoncenia. Najomné bolo dohodnuté s ohladom na dévod hodny osobitného zretela,
ktory predstavuje vlastna Investicia Najomcu do realizacie Projektu, ktorého sucastou
je aj Technické zhodnotenie.



5.2  VySka najomného bola stanovena v sulade s postupom podla § 9a ods. 9 pism.
c) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci. Uvedeny postup bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva mesta Trnava ¢. 182/2019 na rokovani Mestského
zastupitel'stva mesta Trnava, ktoré sa uskutocnilo dia 17. 09. 2019.

5.3  Najomné podla ods. 5.1 Zmluvy je Najomca povinny uhradzat Spravcovi vopred
rone na zaklade faktury vystavenej Spravcom na ktorykolvek z bankovych uctov
Spravcu uvedenych v zahlavi faktary s pouZitim variabilného symbolu uvedeného
v zahlavi Zmluvy. Faktura bude vystavena Spravcom vzdy do dvadsiateho (20.) dha
prvého mesiaca prislusného kalendarneho roka. Splatnost faktury je 30 dni odo dna
jej vystavenia. Najomné sa povazuje za uhradené driom pripisania sumy najomného
na niektory z bankovych uctov Spravcu uvedenych vo fakture.

5.4 Ak Najomca o viac ako tridsat' (30) dni meska s platenim najomného, povazuje
sa to za porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukoncit' tento
najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 10.2 pism. b) Zmluvy.

5.5 Ak zisti Prenajimatel porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom,
alebo povinnosti uloZzenych Najomcovi v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi
a ktoré Najomca neodstrani v urCenej lehote ani po predchadzajucom pisomnom
upozorneni Prenajimatela, ma Prenajimatel pravo uplatnit vo¢i Najomcovi zmluvnu
pokutu vo vyske:

a) 1 000,00 € (slovom tisic eur anula centov), ak vdanom pripade doslo
k poruSeniu povinnosti Najomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného
porusenia Zmluvy; menej zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré nie je
v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazneé porusenie,

b) 2 000,00 € (slovom dvetisic eur a nula centov), ak v danom pripade doSlo
k poruseniu povinnosti Najomcu, ktoré ma podfa Zmluvy povahu zavazného porusenia
Zmluvy; zavazné porusenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je v Zmluve vyslovne
oznaceneé ako zavazné porusenie.

Zmluvnu pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit opakovane, ak nebude
zavadny stav odstraneny v urCenej lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto
nie je dotknuté pravo Prenajimatefa na nahradu Skody, ktord mu vznikne v désledku
porusenia tychto povinnosti.

5.6  Najomca ma pravo uplatnit voc¢i Mestu a Spravcovi zmluvnu pokutu vo vyske
2000,00 € v pripade, ze:

a) ktorékolvek vyhlasenie uvedené v odseku 3.1. tejto Zmluvy je nepravdivé;

b) Mesto alebo Spravca poru$ia odsek 3.2 tejto Zmluvy, pripadne porusia akukolvek
inu povinnost uvedenu v tejto Zmluve, ktora by ohrozila alebo mohla ohrozit' realizaciu
Projektu.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo Najomcu na nahradu skody.

5.7 V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu ma Prenajimatel pravo uctovat
Najomcovi urok z omeskania v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Urok z omeskania sa Najomca zavéazuje uhradit Prenajimatelovi na zaklade faktary
s lehotou splatnosti do tridsiatich (30) dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie uroku
z omeskania nespOsobuje zanik povinnosti Najomcu platit zmluvnu pokutu podla
Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.



CL VI
TECHNICKE ZHODNOTENIE

6.1 Najomca ma zaujem a Mesto pozaduje vynalozit' v suvislosti s Technickym
zhodnotenim Investiciu v odhadovanej vySke 4 800 000,00 € (slovom Styri miliény
osemstotisic eur nula centov). V zmysle ustanovenia § 29 zakona €. 595/2003 Z. z.
o dani z prijmov sa Technické zhodnotenie podfa tejto Zmluvy povazuje za technické
zhodnotenie hmotného majetku Prenajimatela.

N4jomca sa zavazuje po ukonceni odpisovania Technického zhodnotenia, pripadne
po ukonceni tejto Zmluvy, podla toho, ktora z tychto skutoCnosti nastane skér, previest
do vlastnictva Mesta Technické zhodnotenie, a to kipnou zmluvou za kipnu cenu 1,00
€ (slovom jedno euro a nula centov).

6.2 V zmysle ustanovenia § 24 ods. 2 zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
Prenajimatel touto Zmluvou vyslovuje suhlas s odpisovanim Technického zhodnotenia
Najomcom; Najomca je pre ucely odpisovania povinny postupovat podla § 24 ods.2
zakona ¢.595/2003 o dani z prijmov ako aj podfa platnej internej smernice o evidovani,
odpisovani a uctovani majetku.

Prenajimatel bol dha 17. 10. 2019 oboznameny s internou Smernicou o evidovani,
odpisovani a uctovani majetku Najomcu.

6.3  Prenajimatel sa zaroven zavazuje, Zze nezvySi o vydavky na vySSie uvedené
Technické zhodnotenie vstupnu cenu Predmetu najmu.

6.4  Ustanovenia v ods. 2 a 3 sa uplathuju primerane aj na Zmeny Predmetu najmu
v pripade, Ze sa jedna o Zmenu Predmetu najmu vopred pisomne odsuhlasenu
Prenajimatefom.

] CLvi
SUHLAS PRENAJIMATELA

7.1 Prenajimatel podpisom tejto Zmluvy udeluje Najomcovi pisomny
a neodvolatefny suhlas s realizaciou Technického zhodnotenia Predmetu najmu a so
zmenou Predmetu najmu vyvolanou Technickym zhodnotenim. Takyto suhlas
Prenajimatela sa vztahuje len na realizaciu Technického zhodnotenia resp. zmenu
Predmetu najmu vyvolanu Technickym zhodnotenim, ktora koreSponduje
s odsuhlasenou projektovou dokumentaciou schvalenou v stavebnom konani.

7.2 Prenajimatel sa zavazuje, Ze Najomcovi za splnenia podmienok podla
vSeobecne zavaznych platnych pravnych predpisov a vnutornych predpisov
Prenajimatela udeli suhlas na vykonanie Zmeny Predmetu najmu podla poZiadaviek
Ngjomcu, ktora bude nevyhnutna na naplnenie ucCelu tejto Zmluvy a bude
koreSpondovat’ s odsuhlasenou projektovou dokumentaciou schvalenou v stavebnom
konani. Ustanovenie 12.37 tejto Zmluvy tymto odsekom nie je dotknuté.

7.3 Tam, kde je to nevyhnutné, budu mat suhlasy Prenajimatela udelené podfa
tohto ¢lanku Zmluvy formu a nalezitosti ukonov poskytujucich Ndjomcovi prava na
realizaciu stavebnych prac, ktoré vyzaduju prislusné vSeobecne zavazné pravne
predpisy, a najma zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon).



ClL. vl
ENERGIE A SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

8.1 Najomca si zabezpeCuje sluzby spojené s najmom na vlastné naklady
a zodpovednost: elektricka energia, teplo, zabezpecenie dodavky pitnej vody a odvod
odpadovych véd, odvoz priemyselného a komunalneho odpadu, dodavku plynu.

8.2 Najomca priamo wuzavrie zmluvy s jednotlivymi dodavatelmi médii
a poskytovatelmi sluzieb podfa odseku 1 tohto ¢lanku Zmluvy a sam bude v plnom
rozsahu uhradzat odplatu za ich dodanie a spotrebu od odovzdania Predmetu najmu.

] Cl. IX
NAKLADY A POISTENIE

9.1 Naklady, poplatky, dane, poistné alebo odvody, ktorych uhrada je v zmysle
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov povinnostou Prenajimatela, pdjde na
tarchu Prenajimatela, pricom Prenajimatel nema narok pozadovat od Najomcu ich
uhradu. Tymto nie je dotknuté ustanovenie ¢l. VIl a ods. 12.27 tejto Zmluvy, v zmysle
ktorého naklady na Energie a sluzby spojené s nagjmom znasa Najomca od okamihu
odovzdania Predmetu najmu.

9.2 V pripade, Ze uhrada nakladov, poplatkov, dani alebo odvodov je zakonnou
povinnostou Najomcu, tento uhradi predmetné naklady, poplatky alebo odvody.

9.3 Pocas platnosti tejto Zmluvy zostane zachované poistenie Predmetu najmu
platné v Case uzatvorenia tejto Zmluvy.

9.4 Najomca sa zavazuje uzavriet a udrZiavat od pravoplatnosti stavebného
povolenia najmenej do 24 mesiacov po dni pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia
stavebno-montazne poistenie na Predmet najmu. Poistenie bude pokryvat minimalne
tieto rizika:

a) Poistenie nakladov suvisiacich s Technickym zhodnotenim Predmetu najmu
vratane vS8etkych materialov, miezd, nakladov na prepravu, cien a poplatkov, ktoré
Najomca bude musiet vynalozit po€as Technického zhodnotenia Predmetu najmu.
Poistenie musi zahffiat aj vSetky Skody spbésobené chybami v projekte, pouzitim
chybného materialu a nedostatkami vo vykonanych pracach. Poistenie tiez musi kryt
Technické zhodnotenie obvyklym rozsahom poc€as zaruénej doby minimalne 24
mesiacov po odovzdani Technického zhodnotenia ako diela.

b) Poistenie proti strate a poSkodeniu majetku vo vlastnictve Prenajimatela a v uzivani
Najomcu na mieste realizacie Technického zhodnotenia Predmetu najmu v hodnote
majetku Prenajimatela, ktora je touto ¢innostou ohrozena.

c) Poistenie proti strate a poSkodeniu materialov a zariadeni po€as ich prepravy na
miesto realizacie.

d) Poistenie proti strate a posSkodeniu majetku Najomcu na mieste realizacie
Technického zhodnotenia Predmetu najmu (stavebné stroje, zariadenia, pristroje,
nastroje atd'.).

e) Poistenie uvedené pod pismenami (a) a (b) musi kryt vSetky rizika vystavby
a montaze, najma, nie vyluCne rizika poZziaru, zatopenia, vichrice a zemetrasenia.
Ohodnotenie poisteného majetku musi byt na 100 % novej hodnoty.

f) Poistenie vSeobecnej zodpovednosti za Skodu a poistenie zodpovednosti za Skodu
spésobenu vadnym vyrobkom, za Skody na zdravi alebo proti $kodam na veci



spésobenym v dosledku €innosti Najomcu ako poisteného alebo spésobené vadnym
vyrobkom. Limit takéhoto poistenia musi byt limitom pre danu poistnd udalost
minimalne v sume 500 000,00 € (slovom patstotisic eur a nula centov).

g) Poistenie zodpovednosti vocCi tretim osobam proti Skodam na zdravi a / alebo
Skodam na veci spdsobenym tretej strane vyplyvajucim z vystavby, montaze a skusok
na mieste realizacie Technického zhodnotenia Predmetu najmu minimalne v sume 500
000 € (slovom patstotisic eur a nula centov).

9.5 Opravnenym na plnenie z poistnej zmluvy v Casti poistenia majetku bude RO
pre IROP ako poskytovatel nenavratného finanéného prispevku na realizaciu Projektu.

9.6 Naklady na Skody spdsobené tretimi osobami poCas realizacie Technického
zhodnotenia, ktoré nie su kryté poistnym plnenim, znasa Najomca v pripadoch, ak nie
je mozné urCit osobu zodpovednu za vzniknutu Skodu a Najomca nevynalozil
dostatocné usilie a prostriedky na zabranenie vzniku Skody.

9.7 N&ajomca sa zavazuje uzavriet a udrziavat poCas celej doby prevadzkovania
Projektu (odo dna pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia do ukoncenia tejto
Zmluvy) poistenie Technického zhodnotenia a hnutelnych veci umiestnenych
v Predmete najmu a v Technickom zhodnoteni. Poistenie bude pokryvat minimalne
tieto rizika:

a) Majetkové poistenie Technického zhodnotenia (min. poSkodenie, zniCenie,
komplexné Zivelné poistenie, odcudzenie, vandalizmus) a hnutelného majetku.

b) Zodpovednost za Skody spbsobené vykonom vilastnickeho prava k Technickému
zhodnoteniu vo vy$ke minimalne 500 000,00 € (slovom pat'stotisic eur a nula centov)
za jednu a vSetky poistné udalosti.

c) Poistenie vdeobecnej zodpovednosti za Skodu na zdravi a / alebo na veci spésobenu
tretim osobam vratane zodpovednosti za $kody spOsobené vadnym vyrobkom a /
alebo vadne vykonanou pracou s limitom plnenia vo vySke minimalne 500 000,00 €
(slovom pat'stotisic eur a nula centov) za jednu a vSetky poistné udalosti.

d) Poistenie zodpovednosti za Skodu na hnutefnych a / alebo nehnutefnych veciach,
ktoré Najomca prevzal od Prenajimatela, za akymkolvek ucCelom, alebo ich ma
v sprave, najme alebo s nimi naklada z akéhokolvek dévodu, s limitom plnenia vo
vySke minimalne 300 000,00 € (slovom tristotisic eur a nula centov) za jednu a vSetky
poistné udalosti.

e) Poistenie zodpovednosti za Skodu vyplyvajucu zo spravy a uzivania Predmetu
najmu, vratane regresnych narokov Socialnej poistovne a zdravotnych poistovni
s limitom pInenia vo vySke minimalne 100 000,00 € (slovom stotisic eur a nula centov)
za jednu a v8etky poistné udalosti.

9.8  Opravnenym na plnenie z poistnej zmluvy podla ods. 9.7 pism. a) tohto ¢lanku
Zmluvy bude RO pre IROP ako poskytovatel nenavratného finanéného prispevku na
realizaciu Projektu.

9.9 Naklady na Skody spdsobené tretimi osobami poCas obdobia prevadzkovania
Projektu (odo dna pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia do ukoncéenia tejto
Zmluvy), ktoré nie su kryté poistnym plnenim, znasa Najomca, v pripadoch, ak nie je
mozné urcit osobu zodpovednu za vzniknutu Skodu a Najomca nevynalozil dostatocné
usilie a prostriedky na zabranenie vzniku Skody.
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CLX
UKONCENIE NAJMU

10.1 N&ajomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou Prenajimatela z dévodu zavazného porusenia povinnosti
Najomcu vyplyvajucich z ngjomného vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie. Vypovedna
lehota je v tomto pripade jednomesacna a zaCina plynat prvym dinom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede;

C) pisomnou vypovedou v zmysle ods. 10.2 a 10.3 tejto Zmluvy vypovednou
lehotou podla ods. 10.4.

d) odstupenim od Zmluvy iba a vyluéne z dévodov uvedenych v tejto Zmluve;
Odstupenie musi mat pisomnu formu a je ucinné doru¢enim druhej Zmluvnej strane,
e) uplynutim doby, na ktoru sa najom dojednal.

10.2 Prenajimatel mbéZze pisomne vypovedat Zmluvu uzavretu na urcity ¢as pred
uplynutim €asu, ak:

a) Najomca o viac ako jeden mesiac meSka s platenim ngjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom;

b) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
Predmet najmu za ucelom dohodnutym v bode 2.5 a 2.6 tejto Zmluvy;

d) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu bez suhlasu
Prenajimatela

e) Najomca nesplni povinnosti uvedené v bode 12.24 tejto Zmluvy.

10.3 Najomca méze pisomne vypovedat Zmluvu uzavretu na urCity Cas pred
uplynutim dojednaného Casu, ak:

a) strati spésobilost prevadzkovat €innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal;

b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

¢) Prenajimatel hrubo porusil svoju povinnost odovzdat Predmet najmu Najomcovi
v stave spbsobilom na dohovorené uzivanie.

10.4 Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede..

10.5 Ktorakolvek zo Zmluvnych stran méze od tejto Zmluvy odstupit’ z nasledovnych
dévodov:

a) zo strany Riadiaceho organu pre IROP/SORO bude vydané rozhodnutie
o zastaveni, resp. neschvaleni ziadosti o NFP,

b) zo strany Riadiaceho organu pre IROP/SORO alebo Najomcu nedbjde k podpisu
Zmluvy o NFP,

c) dojde k zruSeniu Zmluvy o NFP.

10.6 Najomca je opravneny odstupit' od Zmluvy aj z tychto dévodov:

a) Akakolvek zaruka alebo vyhlasenie uvedené v ¢lanku Il tejto Zmluvy sa ukaze ako
nepravdivé, ato iba v pripade, ak takéto nepravdivé vyhlasenie preukazatelne
spésobuje nemoznost realizacie Projektu alebo zvySenie nakladov Najomcu na
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realizaciu Projektu nad mieru primeranid pomerom a Prenajimatel neodstranil
nepravdivost’ dotknutého vyhlasenia alebo zaruky do 3 mesiacov odo dfia dorucenia
pisomnej vyzvy Najomcu na odstranenie porusenia povinnosti;

b) Prenajimatel porusil svoju povinnost stanovenu v ods. 12.27, 12.33, 12.34, 12.35
tejto Zmluvy, a to iba v pripade, ak porusenie povinnosti Prenajimatela preukazatelne
spbsobuje nemoznost' realizacie Projektu alebo zvySenie nakladov Najomcovi na
realizaciu Projektu nad mieru primeranu pomerom a zaroven toto porusenie povinnosti
bude existovat’ aj po uplynuti lehoty 3 mesiacov odo dna doruCenia pisomnej vyzvy
Prenajimatelovi na odstranenie poruSenia povinnosti. Najomca si je vedomy, Ze nie je
opravneny pozadovat od Prenajimatela splnenie akejkolvek povinnosti uvedenej
vySSie vtomto pismene, pokial by splnenie povinnosti odporovalo vSeobecne
zavaznym pravnym predpisom alebo internym predpisom Prenajimatela alebo by
splnenie tejto povinnosti znamenalo finanénu zataz Prenajimatelfa. Pokial
Prenajimatel nesplni povinnost z dévodov uvedenych v predchadzajucej vete,
Najomca je z tohto dévodu opravneny od Zmluvy odstupit.

c) z dévodu vysSej moci, avdak len v obdobi po€as prevadzkovania Projektu (odo dria
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia po ukon&enie Zmluvy), a to iba v pripade, ak
takato vysSSia moc preukazatelne spbésobuje nemoznost uzivania Predmetu najmu
alebo zvySenie nakladov Najomcu spojenych s uzivanim Predmetu najmu, vratane
Technického zhodnotenia, nad mieru primeranu pomerom, ak sa Zmluvné strany
nedohodnu inak.

10.7 Prenajimatefl je opravneny od Zmluvy odstupit’ aj z tychto dévodov:
a) podla odseku 12.43 tejto Zmluvy
b) podla odseku 12.44 tejto Zmluvy.

10.8 Odstupenim od zmluvy sa Zmluva rusi ex nunc.

10.9 Vypovedi a odstupeniu od zmluvy musi predchadzat pisomné upozornenie
Zmluvnych stran o poruseni zmluvnych podmienok. V pripade, ak porusenie
povinnosti bude existovat aj po uplynuti lehoty 3 mesiacov odo dna dorucenia
pisomnej vyzvy na odstranenie porusenia povinnosti, je Zmluvna strana opravnena
vypovedat Zmluvu / od Zmluvy odstupit.

CL XI
DORUCOVANIE

11.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany Najomcu, Spravcu alebo
Prenajimatefa budu doruCované na adresy Prenajimatela, Spravcu alebo Ngjomcu
uvedené ako adresy pre dorugovanie pisomnosti uvedené v Cl. | Zmluvy, ak prislu$na
Zmluvna strana pisomne neoznami inu adresu svojho sidla alebo adresu na
doruc€ovanie.

11.2 V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu
ako adresa pre doruovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky
alebo zasielky s doru€enkou sa tieto pisomnosti povazuju za doru€ené druhej strane,
aj ked:

a) zmluvna strana odoprela prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za dorucenu
driom odmietnutia prijatia zasielky,
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b) zasielka bola na poste uloZzena a zmluvna strana ju neprevzala v odbernegj
lehote; posledny den tejto lehoty sa povazuje za defl doruCenia, i ked sa zmluvna
strana o uloZeni nedozvedela.

11.3 Pisomnosti sa doru€uju zamestnancom opravnenym ich za Ngjomcu, Spravcu
alebo Mesto prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, doru€uje sa pisomnost, ktora je
urena do vlastnych ruk, tomu, kto je opravneny za danu Zmluvnu stranu konat,
ostatné pisomnosti ktoremukolvek jej zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL Xl
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

12.1 Mesto na zaklade Zmluvy o prevode spravy majetku zo dria 17. 02. 1994, ktorej
fotokopia tvori Prilohu €. 8 tejto Zmluvy zveril do spravy Spravcu Predmet najmu.

12.2 Najomca berie na vedomie, Zze Predmet najmu je na strane Mesta spravovany
Spravcom. Prenajimatel sa zavazuje, Ze ku diu odovzdania Predmetu najmu upravi
Zmluvu o prevode spravy majetku zo dna 17. 02. 1994 tak, aby nebola v rozpore so
zriadenim prava najmu v prospech Najomcu podfa tejto Zmluvy. Od odovzdania
Predmetu najmu Najomcovi je Predmet najmu spravovany v sulade s touto Zmluvou
a dodatkom k Zmluve o prevode spravy majetku zo dna 17. 02. 1994 Spravcom aj
Najomcom. Specifikovanie spravy Predmetu najmu od odovzdania Najomcovi bude
predmetom Dodatku k tejto Zmluve, ktory bude podpisany pred ucinnostou tejto
Zmluvy.

12.3. Prenajimatel zabezpeci, Zze stav Predmetu najmu sa nezhorSi zavinenim
Prenajimatela v obdobi medzi podpisom tejto Zmluvy a odovzdanim Predmetu najmu
Najomcovi. Prenajimatel je poCas tejto lehoty zodpovedny za Skodu na Predmete
najmu alebo za Skodu, ktora vznikne tretim osobam v suvislosti s Predmetom najmu.
Najomca vyhlasuje, Ze technicky stav Predmetu najmu je mu znamy, a vyhlasuje, Ze
Predmet najmu prevezme v sulade so zmluvne dohodnutymi pravidlami, v stave
v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase odovzdania, pricom Najomca Predmet
najmu pozna a je s nim oboznameny, za podmienky, Ze na Predmete najmu nevzniknu
zavinenim Prenajimatela do jeho odovzdania Ziadne vady alebo Skody, ktoré by
vyrazne ovplyvnili moznost jeho vyuZitia.

12.4 Prenajimatel je povinny protokolarne odovzdat Najomcovi Predmet najmu
najneskér do 15. 01. 2021. Prenajimatel poskytne Najomcovi navrh pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu 7 dni po nadobudnuti u€innosti tejto
Zmluvy. Predmetom protokolu bude supis a vymedzenie stavu Predmetu najmu,
v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi, nadobudacia
cena a zostatkova hodnota Predmetu najmu.

12.5 Po splneni podmienok uvedenych vo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisoch a vnutornych predpisoch Prenajimatefla je Prenajimatel povinny fyzicky
odovzdat Najomcovi dokumenty vyziadané Najomcom, ktoré ma Prenajimatefl
k dispozicii a ktoré su nevyhnutné na obdrzanie povoleni, suhlasov, vyjadreni a inych
rozhodnuti spravnych / samospravnych organov, RO/SORO suvisiacich s Predmetom
najmu alebo so zabezpecenim financovania Projektu a poskytnut mu v tomto smere
potrebnu a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi v vnutornymi predpismi
Prenajimatela dovolenu sucinnost.
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12.6 Najomca sa zavazuje, Zze najneskdér do nadobudnutia ucinnosti Zmluvy
o poskytnuti NFP poda Ziadost' o vydanie stavebného povolenia za u¢elom realizacie
Projektu — Technického zhodnotenia.

12.7 Prenajimatel su€asne upozoriiuje Najomcu, ze Predmet najmu sa nachadza
v ochrannom pasme mestskej pamiatkovej rezervacie aje nutné dodrziavat

ustanovenia zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu. Najomca
upozornenie Prenajimatela podla predchadzajucej vety berie na vedomie.

12.8 Technické zhodnotenie musi byt realizované v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR. V procese vystavby je Najomca opravneny
vyuzit Predmet najmu ako stavenisko.

12.9 Technické zhodnotenie bude realizované na naklady Najomcu v odhadovanej
vySke Investicie 4 800 000,00 € (slovom Styri milibny osemstotisic eur a nula centov)
ado jeho vlastnictva. Ngjomca je opravneny na Predmete najmu zrealizovat
Technické zhodnotenie vyluéne pocas doby platnosti a u€innosti Zmluvy a na zaklade
pravoplatného Stavebného povolenia.

12.10 Ndjomca je povinny zabezpeCit a Prenajimatelovi predlozit pravoplatné
Stavebné povolenie (s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti) vydané prisluSnym
stavebnym uradom na Technické zhodnotenie vymedzeny v PD, a to v lehote do
patnastich (15) pracovnych dni odo drfia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

12.11 Najomca je opravneny zacCat so stavebnymi pracami na Technickom
zhodnoteni az po pravoplatnosti Stavebného povolenia a podpise Zmluvy o NFP.

12.12 Ndjomca sa zavazuje v priebehu realizacie Technického zhodnotenia
konzultovat postup stavebnych prac s prislusnymi odbornymi zlozkami Prenajimatefla,
v ktorych sprave sa zariadenia a objekty dotknuté Technickym zhodnotenim
nachadzaju.

12.13 Najomca sa =zavazuje po realizacii Technického zhodnotenia dorucit
Prenajimatefovi pravoplatné kolaudacné rozhodnutie (s vyznacenou dolozkou
pravoplatnosti) vydané prisluSnym stavebnym uradom na Technické zhodnotenie
v lehote do siedmich (7) pracovnych dni odo dia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

12.14 Najomca je povinny pri realizacii Technického zhodnotenia dodrzat vsSetky
povinnosti, ktoré budu uvedené v Stavebnom povoleni na Technické zhodnotenie
alebo vyplyvajucich z dokumentéacie suvisiacej so Stavebnym povolenim.

12.15 Najomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym sposobom,
musi dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy vztahujuce sa na Predmet
najmu. Ngjomca smie uzivat Predmet najmu len na ucely uvedené v ods. 2.5 a 2.6
tejto Zmluvy. V pripade, ak sa Najomca bez vaznych dévodov nestara o Predmet
najmu dihSie ako jeden (1) rok, alebo porusi ostatné povinnosti podla tohto odseku
Zmluvy, povazuje sa to za zavazné poruSenie Zmluvy, v doésledku ¢€oho ma
Prenajimatel pravo ukoncit najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 10.1 pism. b)
Zmluvy.
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12.16 Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi preukazatefnu Skodu, ktora mu
vznikne v pripade nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porusenim
pravnych predpisov, technickych noriem.

12.17 V pripade porusenia podmienok Zmluvy je Najomca povinny na vlastné naklady
bezodkladne zabezpe it odstranenie désledkov svojho neopravneného konania, resp.
konania tretich oséb.

12.18 Ngjomca je povinny vykonavat Technické zhodnotenie s odbornou
starostlivostou avsulade so vSetkymi technickymi a stavebnymi normami
a predpismi, pricom Najomca zodpoveda voci kontrolnym uradom, verejnopravnym
institiciam a inym organom a znasa i sankcie za pripadné technické, stavebné a iné
nedostatky Technického zhodnotenia. Najomca pri uzivani Predmetu najmu vystupuje
ako samostatny pravny subjekt voci Statnym, resp. inym spravnym a kontrolnym
organom a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich
s jeho Cinnostou. V pripade porusenia tychto predpisov Najomca vyluéne sam znasa
désledky ich porudenia a zodpoveda za pripadnu Skodu.

12.19 Prenajimatel sa zavazuje strpiet vykon kontroly/auditu/overovania suvisiaceho
s Projektom kedykolvek poc€as platnosti a ucinnosti Zmluvy, a to opravnenymi osobami
v zmysle Zmluvy o NFP a poskytnut im vSetku potrebnu sucinnost.

12.20 Najomca je povinny zabezpecdit protipoZiarnu ochranu Predmetu najmu podla
platnych pravnych predpisov o protipoziarnej ochrane, zabezpecit dodrziavanie
bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci atiez zabezpecit dodrZiavanie ostatnych
bezpeCnostnych predpisov. Najomca sa tiez zavazuje zabezpecit vykonavanie
vSetkych potrebnych revizii tykajucich sa Predmetu najmu. Ndjomca v plnej miere
znasa naklady suvisiace s deratizaciou, dezinsekciou, dezinfekciou a pod..

12.21 Akékolvek dalSie stavebné upravy na Predmete najmu nad ramec Projektu —
Technického zhodnotenia mbze Najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom Prenajimatefa a na zaklade platného stavebného povolenia, alebo
akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné porusSenie Zmluvy, v doésledku ¢oho ma
Prenajimatel pravo ukon it tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 10.1 pism.
b) Zmluvy. V pripade, Zze nepovolenou stavebnou €innostou alebo inou nepovolenou
¢innostou vykonavanou naPredmete najmu zo strany Najomcu vzniknu
Prenajimatelovi akékolvek zavazky (napr. sankcie a pod), Najomca sa zavazuje tieto
zavazky vyrovnat' v plnom rozsahu.

12.22 Najomca sa zavazuje Predmet najmu udrziavat a chranit na vlastné naklady
a zodpovednost a taktiez sa zavazuje, ze bude v plnej miere znasat naklady suvisiace
s uzivanim Predmetu najmu: na bezné opravy a udrzbu, na opravy, na odborné
prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni. Prenajimatel sa
zavazuje, ze Najomcovi na tieto ucely poskytne vSetku potrebnu, vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi ainternymi predpismi Prenajimatela dovolenu
sucinnost.

12.23 Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu podla Zmluvy alebo

akukolvek jeho €ast inému do uZivania alebo do podnajmu pri zachovani ucelu najmu
a dodrzani podmienok Vyzvy. Najomca je povinny pisomne, vzdy do 31. 03., 30. 06.,
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30. 09. a 31. 12. prislusného kalendarneho roka oboznamovat Prenajimatela s
¢innostami, ktoré budu vykonavané v Predmete najmu.

12.24 Najomca je povinny ihned pisomne ohlasit Prenajimatelovi kazdu zmenu
adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve,
najneskor vsak do siedmich (7) dni po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje
pisomnost na novo oznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti Najomcu pisomne
ohlasit kazdu zmenu adresy ainych udajov, ktoré sa viazu k udajom Najomcu,
uvedenym v Zmluve, sa povazuje za poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma
Prenajimatel pravo ukoncit tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 10.2 pism.
e) Zmluvy.

12.25 Najomca je povinny umoznit vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet
najmu za ucelom vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyuzivania. Najomca
sa suCasne zavazuje, ze v Case minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim
platnosti a ucinnosti Zmluvy umozni po predchadzajucom pisomnom oznameni
zamestnancom Prenajimatefa  a zaujemcom o odkupenie, resp. o0iné
vyuzitie Predmetu najmu vstup na Predmet najmu za ucelom vykonania obhliadky
Predmetu ngjmu. SuCasne sa Najomca vtomto obdobi zavazuje Prenajimatelovi
umoznit umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude
Prenajimatel ponukat tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuZitie
(napr. najom). PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy
v dosledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukon it tento najomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 10.1 pism. b) Zmluvy.

12.26 Najomca nema voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na
jeho zariadeni poziarom, kradeZou alebo Zivelnou udalostou. Ak z €innosti Najomcu
dbjde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost a sankcie ulozené prislusnymi
organmi znasa sam.

12.27 Najomca si na vlastné naklady a zodpovednost zabezpedi prihlasenie vSetkych
energii a inych sluzieb suvisiacich s najmom:

- elektricka energia ,

- studena a tepla voda,

- odvod odpadovych véd,

- centralny teleféonny rozvodny systém,

- elektrické osvetlenie,

- centralny odvoz odpadu,

- plyn.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut vSetku su€innost potrebnu a nevyhnutnu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi a vnutornymi predpismi Prenajimatela a suCasne sa
zavazuje zdrzat sa akéhokolvek konania veduceho k znemoZneniu v pristupe
k predmetnym médiam a sluzbam.

12.28 Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpecCi na vlastné naklady.
Zhromazdovanie a uskladhovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné.
V pripade, ak pocCas trvania najomného vztahu vznikne na Predmete najmu skladka
odpadu, je Ndjomca povinny na zaklade vyzvy zo strany Prenajimatela odstranit
predmetnu skladku na vliastné naklady. Za takto pripadne uloZzené sankcie zodpoveda
Najomca.
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12.29 Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku driu ukoncenia najmu je
N4jomca povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat a protokolarne ho odovzdat
Prenajimatelovi v stave v akom bol v den pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

12.30 V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od pravoplatnosti
kolaudacného rozhodnutia na Projekt — Technické zhodnotenie Najomcovi do vratenia
Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je Najomca
povinny uhradit Prenajimatelovi spdsobenu Skodu za nadmerné opotrebenie
Predmetu najmu alebo inu $kodu, ktora tymto vznikla.

12.31 Ngjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela previest vlastnictvo k Technickému zhodnoteniu. V pripade porusenia
povinnosti uloZzenej Najomcovi v tomto odseku Zmluvy, ma Prenajimatel pravo uplatnit
voCi Najomcovi zmluvnu pokutu vo vySke dovtedy prijatého plnenia za Predmet najmu.

12.32 Prenajimatel je povinny zabezpecit po dobu trvania zmluvného vztahu riadny
a nerudeny vykon prav Najomcu podfa tejto Zmluvy a umoznit Najomcovi realizaciu
Projektu.

12.33 Prenajimatel sa zavazuje, ze po dobu trvania tejto Zmluvy Predmet najmu
Ziadnym spésobom nezataZzi, nescudzi, neprevedie do spravy a nevlozi do majetku
obchodnej spoloCnosti alebo akejkolvek inej spolo¢nosti bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Najomcu a zdrzi sa konania, ktoré by mohlo ohrozit realizaciu
Projektu, alebo realizaciu Projektu zmarit, stazit, znemoznit alebo inym spésobom
negativne zasiahnut. Prenajimatel sa zavazuje, Ze bez predchadzajuceho suhlasu
Najomcu ohfadom Predmetu najmu neuzavrie najma kupnu zmluvu, darovaciu
zmluvu, ngjomnu zmluvu, zmluvu o vykone spravy, zaloznu zmluvu, zmluvu o zriadeni
vecného bremena alebo o zabezpeCovacom prevode prava, spoloCensku zmluvu,
zakladatel'sku listinu alebo akukofvek ini zmluvu alebo listinu, ktorej predmetom by
bol Predmet najmu podla tejto Zmluvy.

12.34 Prenajimatel uhradi vSetky dane a poplatky tykajuce sa Predmetu najmu pred
odovzdanim Predmetu najmu Najomcovi a uhradil tiez vSetky svoje ostatné splatné
zavazky, dane, poplatky, odvody, poistné a iné platby, ktoré mu vyplyvaju z pravneho
predpisu alebo pravoplatného a zavazného rozhodnutia tykajuce sa Predmetu najmu,
ktoré by mohli obmedzit Najomcu v riadnom uzivani Predmetu najmu.

12.35 Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCit, ze v pripade, ak dbjde k zmene
vlastnictva Predmetu najmu alebo jeho €asti v sulade s postupmi stanovenymi v tejto
Zmluve, nadobudatel Predmetu najmu vstupi do pravneho postavenia Prenajimatela
a pravne postavenie Najomcu sa nezmeni a zabezpecit, aby novy prenajimatel nebol
opravneny z tohto dévodu Zmluvu vypovedat ani od nej odstupit.

12.36 Prenajimatel sa zavazuje umoznit Najomcovi oznacit Predmet najmu v sulade
s podmienkami Vyzvy (doCasné putace, stale putace / tabule).

12.37 V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem realizovat Zmeny Predmetu najmu, je

povinny pisomne informovat Prenajimatela o rozsahu Zmien Predmetu najmu spolu
s oznamenim vysky nakladov nevyhnutnych na Zmenu Predmetu najmu. Po
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odsuhlaseni takychto zmien znasa Prenajimatel naklady len do vySky oznamenej
Najomcom a vopred pisomne odsuhlasenej Prenajimatelom podla predchadzajucej
vety. Pokial Prenajimatel Zmeny Predmetu najmu pisomne vopred neodsuhlasi,
znasa naklady na Zmeny Najomca. PrisluSnym na rozhodnutie o suhlase podfa tohto
odseku je Mestské zastupitel'stvo mesta Trnava.

12.38 Zmluvné strany sa dohodli, ze po uc€innosti Zmluvy Najomca poda
katastralnemu odboru Okresného uradu Trnava navrh na zapis tejto Zmluvy do
katastra nehnutelnosti sulade s § 1 odsek 1. zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav v zneni neskorSich predpisov
(katastralny zakon).

12.39 V pripadoch stanovenych osobitnym predpisom (napr. zakon o uctovnictve
€. 431/2002 Z. z.) je Najomca povinny umoznit Prenajimatelovi vykonat fyzicku
inventaru Predmetu najmu.

12.40 Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela zataZovat Predmet najmu ziadnymi Pravami tretich oséb s vynimkou
pripadu uvedeného v odseku 12.2 a 12.23 tejto Zmluvy.

12.41 Najomca je povinny riadne viest, zabezpeCovat a uschovavat akukolvek
evidenciu, zaznamy alebo iné pisomnosti v suvislosti s Predmetom najmu, pokial
N4jomcovi tuto povinnost ukladaju pravne predpisy alebo tato Zmluva, ana
poZziadanie ich predlozit prislusnému organu alebo Prenajimatelovi.

12.42 Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit Prenajimatelovi zavaznu
nehodu, Zivelnu pohromu a dalSie okolnosti, ktoré by spésobili Skodu na majetku
Prenajimatela, ktory je Predmetom najmu.

12.43 V pripade, ak nepride ku skolaudovaniu Technického zhodnotenia do
31. 12. 2023, ma Prenajimatel pravo odstupit od tejto Zmluvy s ucinnostou ku driu
doruCenia pisomného odstupenia od Zmluvy Najomcovi. Pravo na odstupenie
Prenajimatela od tejto Zmluvy podla predchadzajucej vety vS8ak nevznikne, ak je
dovodom neskolaudovania Technického zhodnotenia v termine do 31. 12. 2023
Vys88ia moc alebo zavinenie Prenajimatefa. Pokial bude dévodom neskolaudovania
Technického zhodnotenia VySSia moc alebo zavinenie Prenajimatela, Najomca sa
zavazuje rokovat s Prenajimatelom a vyvinut potrebné dusilie na to, aby bolo
Technické zhodnotenie €o najskér skolaudované, pokial to od Najomcu mozno
rozumne pozadovat.

12.44 V pripade, Ze nepride k Zacatiu realizacie Technického zhodnotenia do

12 mesiacov od ucinnosti Zmluvy o NFP, ma Prenajimatel pravo odstupit’ od tejto
Zmluvy s ucinnostou ku diiu doru€enia pisomného odstupenia od Zmluvy Najomcovi.

CL Xl
SUHLAS S POUZITIM POZEMKOV

Mesto suhlasi s pouZzitim pozemkov vo vlastnictve Mesta Trnava, nachadzajucich sa
v Trnave, zapisanych na liste vlastnictva €. 5000, k. u. Trnava, obec Trnava ako:
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v

- pozemok parc. registra C KN €. 706/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
335 m?

- pozemok parc. registra C KN €. 707/5 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
176 m?

- pozemok parc. registra C KN €. 709/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
1731 m?

- pozemok parc. registra C KN &. 8831/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
11 116 m?

- pozemok registra C KN parc. ¢. 8838 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
567 m?

v nevyhnutnom rozsahu pre umiestnenie pripojok inZinierskych sieti v ramci projektu
Kreativne centrum Trnava, v sulade s projektovou dokumentaciou odsuhlasenou
stavebnym uradom.

, _ELxv
ZAVERECNE USTANOVENIA

14.1 Zmluvné strany tymto deklaruju vélu urovnat pripadné vzajomné spory
vyplyvajuce z tejto Zmluvy prednostne formou vzajomnych rokovani. V pripade sporu
Zmluvnych stran tykajuceho sa alebo suvisiaceho s plnenim tejto Zmluvy, bude tento
predloZeny na rozhodnutie prislusnému sudu v Slovenskej republike.

14.2 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou, sa riadia
ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

14.3 Prava a povinnosti Prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizacné zlozky
Prenajimatela v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatela.

14.4  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju spésobilost’ na pravne ukony, Ze si Zmluvu
pred jej podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavreta
po vzajomnej dohode v sulade so zakonom, s ich slobodnou vélou, vazne, urcite a nie
v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak suhlasu
podpisana vSetkymi Zmluvnymi stranami.

14.5 Akékolvek zmeny obsahu Zmluvy mézu byt vykonané iba formou pisomného
oCislovaného dodatku podpisaného vSetkymi Zmluvnymi stranami.

14.6 Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné
a/alebo neucinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nema
takato neplatnost a/alebo neucinnost za nasledok neplatnost a/alebo neucinnost
dalSich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe
Zmluvné strany zavazuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho
Cast) novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym
ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie s pre vyklad Zmluvy podstatné.

14.7 Zmluvné strany beru na vedomie a su€asne vyjadruju suhlas so zverejnenim
Zmluvy ijej pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so
zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii).
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14.8 Zmluva ma dvadsatjeden stran (20), je vyhotovena v siedmich (7)
vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel obdrzi tri (3) vyhotovenia, Spravca jedno (1)

vyhotovenie a Ngjomca tri (3) vyhotovenia.

14.9 Tato Zmluva bola zverejnena diia .....................

Prilohy:

1) Kopia katastralnej mapy

2) Kopia uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Trnava ¢. 182 zo dna
17.09. 2019

3) Kobpia uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Trnava ¢ 270 zo dna
22.10. 2019

4) Koépia uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 295 zo dna
03. 12. 2019

5) Kobpia uznesenia Mestského zastupitelstva mesta Trnava ¢ 312 zo dna
03. 12. 2019

6) Kopia uznesenia Zastupitefstva Trnavského samospravneho kraja
¢. 299/2019/12 zo diia 18. 09. 2019

7) Kopia uznesenia Zastupitefstva Trnavského samospravneho kraja
¢. 300/2019/12 zo dria 18. 09. 2019

8) Zmluva o prevode spravy majetku zo dria 17. 02. 1994

Mesto: Spravca:

V Trnave dna 06. 12. 2019 V Trnave dna 06. 12. 2019

Mesto Trnava Sprava kulturnych a Sportovych zariadeni

mesta Trnava

JUDr. Peter Bro¢ka, LL. M., v.r. Ing. Martin Turéan, v.r.

primator riaditel

Najomca:

V Trnave dna 06. 12. 2019

Trnavsky samospravny kraj
Mgr. Jozef Viskupié, v. r.
predseda
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