Najomna zmluva

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Trnavsky samospravny kraj

so sidlom: Staroh4jska 10,917 01 Trnava

V zastapeni: Ing. Tibor Mikus, PhD. — predseda
1CO: 37 836 901

DIC: 2021628367

Bankové spojenie: VUB banka, a.s.

Cislo tétu: 2976025153/0200

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Néjomca: Cisty deti
so sidlom: Hody 1228, 924 01 Galanta
pravna forma: neziskova organizacia
ICO: 36 084 158
V zastipeni: Mgr. Peter Tomanek
zapisany: Krajsky trad Trnava, ¢.registracie: VVS/NO-5/2000

(d’alej len ,,ndjomca*)

(spolu d’alej tiez ,,zmluvné strany*)

uzatvorili v stlade so zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov nasledovnu zmluvu o najme (d’alej len ,,zmluva®).

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Dna 11.10.2013 bola Trnavskym samospravnym krajom vyhlasena obchodna verejna sut'az
na prenajom nehnutelnosti vo vlastnictve TTSK:
- zapisanych na LV ¢. 218, katastralne izemie Hody:
- lieCebny pavilon, sup. ¢islo 1228, na parcele ¢islo 2
- zapisanych na LV €. 3408, katastralne uzemie Hody:
- parc. ¢. 1/2, zastavané plochy a nadvoria, vymera: 1169 m2
- parc. ¢. 2, zastavané plochy a nadvoria, vymera: 299 m2
2. Dna 30.10.2013 bol predsedom Trnavského samospravneho kraja schvaleny prenajom na
nehnutelnosti $pecifikovanych v ¢1.I bod 1 najomcovi.

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenajom nehnutel'nosti:
- zapisanych na LV €. 218, katastralne iizemie Hody:
- lieCebny pavilon, sup.cislo 1228, na parcele ¢islo 2
- zapisanych na LV ¢. 3408, katastralne uzemie Hody:
- parc.¢. 1/2, zastavané plochy a nadvoria, vymera: 1169 m2
- parc.C. 2, zastavané plochy a nadvoria, vymera: 299 m2

(dalej len ,,predmet ngjmu*)
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. Prenajimatel’ sa tymto zavédzuje prenechat’ najomcovi do uzivania predmet najmu k

dohodnutému ucelu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a nijomca sa zavizuje
prevziat' predmet najmu auzivat ho riadne, v sulade sucelom a podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve.

. Predmet najmu je bez vnitorného vybavenia.
. Prenajimatel’ ddva sthlas ndjomcovi zriadit' na vlastné naklady bezpecnostny systém

k zaisteniu ochrany predmetu najmu.

. Zmluvné strany bert na vedomie, ze predmet najmu je v stave sposobilom na uzivanie.

Clanok 111.
Ucel najmu

. Najomca bude predmet najmu uvedeny v Cl. II. bod 1 tejto zmluvy uZivat za Gdelom

poskytovania v§eobecne prospesnych sluzieb — starostlivost’ o drogovo zavislych v oblasti
resocializacie do spolo¢nosti.

. Najomca sa zavidzuje uzivat' predmet najmu vyluéne na Gcel dohodnuty v tejto Zmluve

a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet ndjmu.

Clanok 1V.
Doba najmu

. Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu 10 rokov, a to odo dia nadobudnutia G¢innosti

tejto Zmluvy.

. Prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi ku ditu zacatia najmu podl'a bodu 1 tohto

¢lanku na zéklade preberacieho protokolu podpisaného oboma zmluvnymi stranami. Za
prenajimatela je opravneny odovzdat najomcovi predmet ndjmu vratane podpisania
preberacieho protokolu povereny zamestnanec TTSK.

Clanok V.
Najomné

. Ndjomné za predmet najmu S$pecifikovany v CL. Il. bod 1 tejto zmluvy bolo medzi

zmluvnymi stranami stanovené na zaklade ponuky predlozenej najomcom v obchodnej
verejnej sutazi Vo vyske 430,86 €/mesiac (slovom Styristotridsat’ eur osemdesiatSest’
centov) vratane DPH. V uvedenej sume najomného nie st zahrnuté naklady na dan
z nehnutel'nosti a sluzby spojené s uzivanim nehnutelnosti (dodavka el. energie, plynu,
TUV, vodné, stoéné, odvoz smeti, poistenia, atd’).

. Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nehnutel'nosti (spotrebu elektrickej energie, spotrebu

plynu, TUV, vodné, stoéné, odvoz komunalneho odpadu, poistenie, deratizaciu, naklady na
revizie a odborné prehliadky hasiacich pristrojov, elektrickych zariadeni, bleskozvodov,
tlakovych a zdvihacich zariadeni, atd’. si uhradza ndjomca sam vo Svojom mene a na
svoje naklady priamo jednotlivym dodavatel'om.

. Zmluvné strany beri na vedomie, Z¢ Ndjomca ako doterajSi ndjomca predmetnych

nehnutelnosti mé sluzby aodber energii uz nahldseny u jednotlivych dodavatelov

a Vv tychto vzt'ahoch bude pokracovat’ v zmysle bodu 2 tohto ¢lanku.

Dait  znehnutelnosti uhrdadza prenajimatel. Tieto twhrady budi prenajimatelovi
refundované zo strany nijomcu na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom V sulade
s casom a vyskou zrealizovanej platby prenajimatel’a s 30-diiovou lehotou splatnosti.

Za omeskanie uhrady faktury za poistenie a dait z nehnutel'nosti ma prenajimatel’ pravo
vyzadovat’ od najomcu troky zZ omeskania v zmysle prisluSnych pravnych predpisov.

. N4ajomca sa zavézuje ku ditu podpisu ndjomnej zmluvy zlozit’ na ucet prenajimatel’a kauciu

vo vyske 3 (slovom troch) mesa¢nych uhrad ndjomného. Tato kaucia bude zachovana po
celt dobu platnosti tejto zmluvy a bude vyactovana a vratena az po skonceni zmluvného
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vztahu pri protokoldrnom odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, priCom
prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pouzit’ kauciu na thradu eventudlnych 8§kdd, Casti $kod
(ak presahuji vysku kaucie) bez obmedzenia prava dozadovat sa plnej nahrady
vzniknutych 8kéd, neuhradené¢ho ndjomného, ¢i inych zavdzkov najomcu voci
prenajimatel’ovi.

Clinok VI.
Sposob tihrady najomného

. N4jomca je povinny platit’ ndjomné vo vyske stanovenej v CL. V. v mesaénych splatkach
na zaklade tejto zmluvy, najneskdr do 14 dni od vystavenia faktiry prenajimatelom.
Faktury budu vystavované prenajimatel'om mesacne, najneskor k5. ditu prislusného
mesiaca. Najomca bude uhradzat ndjomné bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

. Za omeskanie thrady ndjomného ma prenajimatel’ pravo vyzadovat od najomcu uroky
z omeSkania vV zmysle prisluSnych pravnych predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné bude kazdoro¢ne upravené o mieru inflacie,
meranej indexom spotrebitel'skych cien zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej
republiky. Takto zmenena vyska najomného bude matematicky zaokrihlena na dve
desatinné miesta a platna vzdy od nasledujuceho mesiaca po oficialnom zverejneni miery
inflacie Statistickym tradom Slovenskej republiky.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu Vv sulade s ¢l. IV v stave sposobilom na
jeho uzivanie. So stavom nehnutelnosti bol ndjomca oboznameny pred uzavretim tejto
zmluvy.

Najomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym spdsobom a tak, aby
svojou ¢innostou predchadzal vzniku moZznych §kod.

Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim mena aloga ndjomcu na objektoch, ktoré su
predmetom najmu, a to v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

N4jomca znaSa nédklady na udrzbu a opravy predmetu najmu, ktoré nemaju charakter
technického zhodnotenia, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu.

Néjomca sa zavizuje udrziavat' vonkajSie priestory arealu, v ktorom sa predmet najmu
nachadza (v rozsahu ohrani¢enom teraj$im oplotenim), vratane nakladov na udrzbu.
Najomca je opravneny vykondvat na predmete najmu stavebné upravy, ktoré maja
charakter technického zhodnotenia, len s predchadzajiucim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a ana zaklade osobitnej dohody s prenajimatePom, v ktorej bude
zadefinovany rozsah a podmienky realizacie technického zhodnotenia a jeho
majetkovoprdvne  vysporiadanie, v sulade spodmienkami ndmu a zdujmami
prenajimatel’a.

Ak najomca bude chciet’ vynalozit' investicie formou technického zhodnotenia predmetu
nagjmu scielom jeho zveladenia, skvalitnenia, modernizicie a prisposobenia
dohodnutému ucelu ndjmu, poZiada o sihlas vlastnika nehnutelnosti, t.j. Trnavsky
samospravny kraj. Navrh najomcu bude posudzovany zo strany TTSK s ohadom na
buduice zdujmy TTSK pri nakladani s tymto objektom.

V pripade, ak je to potrebné, je ndjomca povinny zabezpecit’ si pri stavebnych upravach
na predmete ndjmu povolenie prisluSnych tradov, resp. pri drobnych stavbach splnit’ si
ohlasovaciu povinnost’ drobnej stavby.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

N4jomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty tcel uzivania predmetu najmu.

. N4jomca je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’” do podnijmu inej fyzickej

alebo pravnickej osobe len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a.
V pripade ukoncenia ndjmu je nijomca povinny odovzdat’ vypratany predmet ndjmu
prenajimatelovi ku diu ukoncenia ndjmu, Vstave zodpovedajucom technickému
zhodnoteniu, vykonanym opravam a primeranému opotrebeniu, ato na zaklade
pisomného protokolu podpisaného opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. Ak
najomca neodovzda prenajimatelovi vypratany predmet ndjmu do 15 dni od skoncenia
najmu, je prenajimatel’ opravneny vypratat’ predmet ndjmu na naklady a zodpovednost’
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnu Skodu
na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu najmu
oznamit’ ndjomcovi aspoinl 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.
Najomca sa zavizuje v predmete ndjmu plnit’ a zabezpecovat’ povinnosti a ulohy, ktoré
vyplyvaji zo zékona ¢.124/2006 Z.z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov a podl'a osobitnych predpisov pre bezpecnost’ a ochranu
zdravia pri praci.
Najomca v prenajatych priestoroch zodpoveda na vlastné naklady za stav bezpe¢nosti a
ochrany zdravia pri préci a zavizuje sa zabezpecovat’ predpisané skusky, odb. prehliadky
(revizie) V plnom rozsahu, podl'a platnych pravnych predpisov a technickych noriem,
v objekte a na tech. zariadeniach v zmysle zakona ¢.124/2006 Z.z. o BOZP a vyhlasky
MPSVAR SR €.508/2009 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti
aochrany zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi, plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuja
za vyhradené technické zariadenia.
Néjomca bude plnit’ povinnosti na useku ochrany pred pozZiarmi vyplyvajiucimi z § 4
zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov vo vzt'ahu
k svojim zamestnancom a prenajatym priestorom :
- vedenie dokumentacie ochrany pred poziarmi podla § 24 vyhlasky MV SR ¢. 121/2002
Z.z. 0 poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.
-bude vykonavat pravidelné revizie prenosnych hasiacich pristrojov a hydrantov
Vv prenajatych priestoroch.
N4jomca za zavdzuje umoznit kontrolnym organom (InSpektorat prace, Krajske
riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a
zachranného zboru, ...) vykonat’ kontrolu.
Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu V prenajatych priestoroch a vo vonkajsom
areali, ktory je povinny najomca strazit’ a ochrafiovat’ sim. Prenajimatel’ nezodpoveda ani
za pripadnt Skodu vzniknuta tretim osobam v predmete ndjmu, V stivislosti s uzivanim
predmetu najmu avo vonkajSom areali, za ktoré pocas doby ndmu v plnej miere
zodpovedd ndjomca, vratane zodpovednosti za bezpe€nost a ochranu zdravia os6b
nachadzajucich sa v tychto priestoroch.
N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdii zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

Najom dojednany na dobu urcitt podla tejto zmluvy sa konci uplynutim ¢asu, na ktory
bol dojednany.

Zmluvné strany moézu skoncit’ najomny vztah:

a) na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran

b) odstipenim od zmluvy v zmysle pravnych predpisov a podl'a bodu 3 tohto ¢lanku



C) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatela aj bez uvedenia dovodu, pri¢om

vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ diiom dorucenia vypovede ndjomcovi

Prenajimatel’ mé pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak

a) najomca porusi svoje povinnosti podl'a tejto zmluvy,

b) najomca je vV omeskani s platenim najomného o viac ako jeden mesiac alebo

) v dosledku uzivania predmetu najmu najomcom vznika na predmete najmu Skoda,
ktort najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a v primeranej lehote neodstrani.

Odstapenie od zmluvy je ¢inné diiom jeho dorucenia najomcovi.

. Do ukoncenia najmu je najomca povinny platit’ najjomné. Na zabezpecenie tejto tthrady

ma prenajimatel’ pravo pouzit’ kauciu podla ¢l. V bod 5 tejto zmluvy.

. Pri udalostiach  z vys$Sej moci, v dosledku Zivelnych pohrém, pocas nepokojov alebo

Vv pripade krizovej situdcie, mdze zmluvna strana plnenie predmetu tejto zmluvy prerusit

alebo pozmenit, pricom je povinnd vykonat také minimalne a doCasné opatrenia, aby

tymto prerusenim alebo pozmenenim nebola sposobena skoda zmluvnym strandm.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov.

. Kzmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, jej obsahu porozumeli a na znak
stthlasu Zmluvu podpisuji.

Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v zmysle zakona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

. Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
po dvoch rovnopisoch.

V Trnave, dna 20.11.2013

najomca prenajimatel’



